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SPE TERRA MUNDI PARQUE CASCAVEL S/A

CNPJ/MF n°10.872.399/0001-54

Balango patrimonial
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Ativo 31/12/2022 31/12/2021
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa (Nota 3) 13.863 11.378
Promitentes compradoresdeiméveis (Nota4) 2.519 5.513
Tributos a recuperar 4 21
Adiantamento a fornecedores 100 524
Imoveis destinados a venda (Nota 5) 3.299 8.597
Outros créditos - 39
Total do ativo circulante 19.785 26.072
Total do ativo 19.785 26.072
Passivo e patriménio liquido 31212022 311272021
Circulante
Contas a pagar fornecedores diversos 603 621
Tributos a recolher (Nota 6) 80 6.373
Tributos diferidos (Nota 7) 101 221
Adiantamento de clientes 84 86
Outras contas a pagar (Nota 8) 348 1.008
Total do passivo circulante 1.216 8.309
Total do passivo 1.216 8.309
Patriménio liquido
Capital social (Nota 9) 86.900 86.900
Reservas de lucros 294 294
Prejuizos acumulados 68.625) 69.431)
Total do patriménio liquido 18.569 17.763
Total do passivo e patriménio liquido 19.785 26.072

Notas explicativas as demonstragées financeiras
em 31 de dezembro de 2022
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma
1. Contexto operacional. A SPE Terra Mundi Parque Cascavel S.A.
(“Companhia”), esta situada na cidade de Goiania, Estado de Goias, na
Avenida C-4 com Rua C-38, Lotes 1 a 14, sala 2702-B, Edificio Terra
Office, Jardim América, foi constituida em 1 de junho de 2012. A Com-
panhia tem por objeto social promover a incorporagéo imobilidria, a
construgdo e a venda de empreendimento proprio a ser edificado na
Avenida Copacabana, area 1, quadra 145, Jardim Atlantico (empreen-
dimento “Terra Mundi Parque Cascavel”), com registro no 190.734 no
registro de iméveis da 1a circunscri¢do de Goiania — GO, bem como a
administracéo integral de todas as parcelas decorrentes da alienagao
das unidades habitacionais que integram este empreendimento, além
da pratica de todos os atos relativos a sua implantagao, incluindo aque-
les necessarios a satisfagéo e arealizagao integral dos direitos da Com-
panhia perante terceiros ou, ainda, das obrigacdes assumidas pela
Companhia perante terceiros. A SPE é controlada pelo Real Estate JV |
LP, com 93% do capital. Nao identificamos nenhum negécio ou transa-
¢Oes com partes relacionada no decurso das demonstragdes conta-
beis. Conforme descrito na Nota 13, a Companhia tem em estoque 6
unidades habitacionais do empreendimento Terra Mundi Parque Cas-
cavel, Unica atividade operacional da Companhia, de um total de 420
unidades do empreendimento. A expectativa da administragdo € que as
operacdes da Companhia sejam encerradas ap6s a venda de todas as
unidades habitacionais. As demonstracdes financeiras foram aprova-
das para emissdo pela administragdo da Companhia em 2 de junho
2023. 2. Apresentagao das demonstragoes financeiras e principais
praticas contabeis. 2.1. Base de apresentagdo. As demonstragoes
financeiras da Companhia foram preparadas conforme as praticas con-
tabeis adotadas no Brasil emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPCs) e evidenciam todas as informagdes relevantes pro-
prias das demonstragdes financeiras, e somente elas, as quais estao
consistentes com as utilizadas pela administragdo na sua gestdo. As
demonstragdes financeiras foram preparadas e estdo sendo apresen-
tadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplica-
veis as entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil, registradas na
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”). Embora a Companhia nao
seja regulada pela CVM, a Administragdo optou pela adogao das nor-
mas contabeis emitidas pela CVM para fins de elaboragéo de suas de-
monstragdes financeiras, incluindo os aspectos relacionados a transfe-
réncia de controle na venda de unidades imobiliarias seguem o
entendimento da administracéo da entidade, alinhado aquele manifes-
tado pela CVM no Oficio circular /CVM/SNC/SEP n.° 02/2018 sobre a
aplicagéo do pronunciamento técnico NBC TG 47 (CPC 47) - Receita de
contrato com cliente. As demonstragdes financeiras foram preparadas
considerando o custo histérico como base de valor. (a) Moeda funcio-
nal e moeda de apresentagdo. As demonstragdes financeiras estao
apresentadas em Reais, que é a moeda funcional da Companhia. As
operagdes com moedas estrangeiras e os direitos e obrigagdes sujeitos
a variagao monetaria sdo convertidos para a moeda funcional, utilizan-
do as taxas de cambio vigentes nas datas das transagdes ou nas datas
da avaliagdo, quando os itens sdo remensurados. Os ganhos e as per-
das cambiais relacionados com empréstimos e outros s@o apresenta-
dos na demonstragédo do resultado como receita ou despesa financei-
ra.” 2.2. Principais praticas contabeis adotadas. 2.2.1. Apuragéo e
apropriacao do resultado de incorporacao imobiliaria e venda de
imoéveis. As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as entidades
de incorporagéo imobiliaria no Brasil, registradas na Comisséo de Valo-
res Mobiliarios (“CVM”). Os aspectos relacionados a transferéncia de
controle na venda de unidades imobilidrias seguem o entendimento
manifestado pela CVM no Oficio Circular /CVM/SNC/SEP n° 02/2018
sobre a aplicagdo do Pronunciamento Técnico NBC TG 47 (CPC 47). O
reconhecimento de receitas e respectivos custos e despesas decorren-
tes de operacgdes de incorporagao imobiliaria sdo observados os proce-
dimentos estabelecidos pelos pronunciamentos, orientagdes e inter-
pretagdes do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) inerentes
aos contratos de construgao e aos contratos de construgao do setor
imobiliario, especificamente relacionados ao pronunciamento CPC 47
— Receitas de contrato com cliente, a orientagdo - OCPC 01 - Entidades
de Incorporagdo Imobiliaria, a interpretagdo ICPC 02 - Contrato de
Construgédo do Setor Imobilirio e a orientagdo OCPC 04 - Aplicagéo da
Interpretacéo Técnica ICPC 02 as Entidades de Incorporagao Imobilia-
ria Brasileiras. 2.2.2. Estimativas contabeis. O valor presente das
contas a receber de clientes é apurado com base na taxa de desconto
de 0,5% ao més, apurado sobre o saldo a receber. A Administragao
monitora e revisa periddica e tempestivamente estas estimativas e suas
premissas. 2.2.3. Caixa e equivalentes de caixa. Representados por
valores de liquidez imediata e com vencimento original de até 90 dias,
apresentadas ao custo de aquisigdo, mais rendimentos auferidos até a
data do balanco, e ajustadas, quando aplicavel, ao seu equivalente va-
lorjusto, se inferior ao saldo contabil. 2.2.4. Promitentes compradores
e outras contas a receber. Sdo apresentadas aos valores presentes e
de realizagdo do valor do imével. Os recebiveis possuem garantia real
das unidades imobilidrias vendidas, pelo fato de que a concesséo das
correspondentes escrituras definitivas s6 ocorre mediante a liquidagéo
dos créditos a receber dos clientes, assim a constituigdo de provisao
para créditos de liquidagao duvidosa é considerada nao aplicavel pela
administragéo, entretanto alguns clientes receberam a escritura sem a
quitagdo total e para estes casos foi registrada a perda efetiva dos refe-
ridos créditos. 2.2.5. Iméveis destinados a venda. SZo avaliados ao
custo de construgao ou aquisi¢éo, ou valor liquido realizavel, dos dois o
menor. Compostos pelo custo dos terrenos e gastos com materiais,
méo de obra aplicada (prépria ou contratada de terceiros), despesas
com incorporagdo e encargos financeiros decorrentes dos emprésti-
mos e financiamentos durante o periodo de desenvolvimento e constru-
¢ao, vinculados aos empreendimentos imobiliarios. 2.2.6. Avaliagao
do valor recuperavel de ativos (“impairment”). AAdministragao revi-
sa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de ava-
liar eventos ou mudangas nas circunstancias econémicas, operacio-
nais ou tecnolégicas, que possam indicar deterioragéo ou perda de seu
valor recuperavel. Quando tais evidéncias sao identificadas, e o valor
contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida proviséo para
deterioragao ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.
2.2.7. Contas a pagar aos fornecedores. As contas a pagar aos forne-
cedores s&o obrigagdes a pagar por bens ou servigos que foram adqui-
ridos de fornecedores no curso normal dos negécios, sendo classifica-
das como passivos circulantes se o pagamento for devido no periodo de
até um ano. Caso contrario, as contas a pagar sdo apresentadas como
passivo nao circulante. Elas s&o, inicialmente, reconhecidas pelo valor
justo e, subsequentemente, mensuradas pelo custo amortizado com o
uso do método de taxa efetiva de juros. Na pratica, sdo normalmente
reconhecidas ao valor da fatura correspondente. 2.2.8. Outros ativos
e passivos. Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for
provavel que seus beneficios econdmicos futuros serdo gerados em
favor da sociedade e seu custo ou valor puder ser mensurado com se-
guranga. Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a
sociedade possui uma obrigacéo legal ou constituida como resultado
de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja
requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos corres-
pondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais incorri-
das. As provisdes séo registradas tendo como base as melhores esti-
mativas do risco envolvido. Os ativos e passivos séo classificados como
circulantes quando sua realizagdo ou liquidagéo é provavel que ocorra
nos proximos doze meses. Caso contrario, sdo demonstrados como
nao circulantes. 2.2.9. Tributos. A Companhia fez op¢éo pelo Regime
Especial de Tributacéo para Incorporagoes Imobiliarias (RET) — Afeta-
¢ao, em agosto/2012, portanto as aliquotas de IRPJ, CSLL, PIS e CO-
FINS foram unificadas em 4% (até 2012, a aliquota era de 6%; a partir
de 2013, passou para 4%) sobre o total das receitas recebidas no peri-
odo. A partir de janeiro de 2020, as corregdes e juros relacionadas as
unidades entregues esté@o sendo apresentadas na mesma rubrica do
(RET)—Afetagao, conforme paragrafo primeiro do ART. 4 da Lei 10.931.

foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na segéo a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras “.

Demonstragao do resultado - Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma
311 2/2022 31/12/2021

Receita liquida de vendas (Nota 10) 8.582
Custos dos imoveis vendidos (Nota 11 .a) 15 298) (7.528)
Lucro bruto 1573 1.054

Despesas operacionais

Despesas com vendas (Nota 11.b) 79 (87)

1 (358)

Prejuizo operacional

Receitas financeiras (Nota 12.a) 1.172 260
Despesas financeiras (Nota 12.b) (25) 18.566)
Lucro (prejuizo) antes do imposto de

renda e contribuigado social 1.126 18.664)
Imposto de renda e contribuigao social (320) (140)

Lucro liquido (prejuizo) do exercicio 806 18.804)
Acdes em circulagao 86.899.542 86.899.542
Lucro (prejuizo) por agéo (em R$) 0

00928 0.2164)

Demonstracao do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

31/12/2022 31/12/2021_
Lucro liquido (prejuizo) do exercicio 806 __ (18.804)
Outros resultados abrangentes - -
Total do resultado abrangente 806 __(18.804)

O imposto de renda e contribuigdo social diferidos sdo reconhecidos
sobre as diferengas temporarias decorrentes de receitas nas atividades
imobiliarias tributadas em regime de caixa e o valor registrado em regi-
me de competéncia. As vendas realizadas apos a obtengao do habite-
-se continua sedo tributadas pelo regime de lucro presumido, conforme
Art. 11 da Lei 10.931. As Receitas financeiras s&o tributadas pelo regi-
me de lucro presumido, estando sujeita as seguintes aliquotas: « Impos-
to de renda (IRPJ) - a base de calculo é apurada a razao de 8% sobre as
receitas recebidas no periodo, incidindo sobre amesma as aliquotas de
15%, acrescida de adicional de 10% que € aplicada sobre a base de
calculo que exceder a R$ 240 no ano; * Contribuigéo social (CSLL) - a
base de calculo é apurada a razéo de 12% sobre as receitas recebidas
no periodo, incidindo sobre a mesma a aliquota de 9%; 2.2.10.Ativos e
passivos contingentes e obrigacdes legais. As praticas contabeis
para registro e divulgagao de ativos e passivos contingentes e obriga-
¢Oes legais sdo as seguintes: (i) ativos contingentes sao reconhecidos
somente quando ha garantias reais ou decisées judiciais favoraveis,
transitadas em julgado. Os ativos contingentes com éxitos provaveis
s&o apenas divulgados em nota explicativa; (i) passivos contingentes
sao provisionados quando as perdas forem avaliadas como provaveis e
os montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranca.
Os passivos contingentes avaliados como de perdas possiveis sdo
apenas divulgados em nota explicativa e os passivos contingentes ava-
liados como de perdas remotas nao s&o provisionados e, tampouco,
divulgados; e (iii) obrigagdes legais sao registradas como exigiveis, in-
dependente da avaliagdo sobre as probabilidades de éxito, de proces-
sos em que a sociedade questionou a inconstitucionalidade de tributos.
2.2.11. Instrumentos financeiros. Os ativos e passivos financeiros
sdo inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos da transagéo
diretamente atribuiveis a aquisigdo de ativos e passivos financeiros,
mensurados a valor justo por meio de resultado, séo reconhecidos no
resultado. Os instrumentos financeiros da Companhia séo representa-
dos pelo caixa e equivalentes de caixa, aplicagdes financeiras, contas a
receber de clientes, contas a pagar e empréstimos e financiamentos, e
sdo reconhecidos inicialmente pelo seu valor justo acrescido dos custos
diretamente atribuiveis a sua aquisigdo ou emissao, exceto os instru-
mentos financeiros classificados na categoria de instrumentos avalia-
dos ao valor justo por meio do resultado, para os quais os custos s@o
registrados no resultado do exercicio. A Companhia ndo apresentou
nenhum passivo financeiro a valor justo por meio de resultado. Classi-
ficagao. A Companhia classifica seus ativos financeiros sob as seguin-
tes categorias de mensuraggo: (i) Caixa e equivalentes de caixa: in-
cluem caixa e bancos com liquidez imediata e aplicagoes
financeiras e certificados de depdsitos bancarios, os quais tam-
bém possuem liquidez imediato,(ii) mensurados ao valor justo (seja
por meio de outros resultados abrangentes ou por meio do resultado);
ou (i) mensurados ao custo amortizado. (a) Contas a receber de
clientes: Os créditos a receber de clientes, apresentados como contas
a receber, sdo provenientes das vendas de unidades imobiliarias, sen-
do o valor do saldo dos contratos atualizado monetariamente em con-
formidade com as respectivas clausulas de reajuste e descontado a
valor presente quando os efeitos forem materiais. (b) Passivos finan-
ceiros. « Fornecedores: as contas a pagar aos fornecedores sdo obri-
gagdes a pagar por bens ou servigos que foram adquiridos no curso
normal dos negdcios. Essas obrigagdes sao classificadas como passi-
vos circulantes se o pagamento € devido no prazo de um ano ou menos;
caso contrario, sdo apresentados como passivo nao circulante. As con-
tas a pagar séo reconhecidas inicialmente pelo valor justo e, subse-
quentemente, mensuradas pelo custo amortizado utilizando o método
de juros efetivos. Na pratica, sdo normalmente reconhecidas ao valor
da fatura correspondente. A classificagdo depende do modelo de negé-
cio da Companhia para gestao dos ativos financeiros e os termos con-
tratuais dos fluxos de caixa. Os ativos financeiros ao valor justo por meio
de outros resultados abrangentes incluem: . Titulos patrimoniais que
nao sdo mantidos para negociagéo no reconhecimento inicial e que a
Companhia decidiu, de forma irrevogavel, reconhecer nessa categoria.
Esses investimentos sao estratégicos e a Companhia considera essa
classificagdo como sendo mais relevante. . Titulos de divida, nos quais
os fluxos de caixa contratuais consistem basicamente em principal e em
juros e o objetivo do modelo de negdécios da Companhia é atingido por
meio da arrecadacéo de fluxos de caixa contratuais e da venda de ati-
vos financeiros. (c) Mensuragao. No reconhecimento inicial, a Compa-
nhia mensura um ativo financeiro ao valor justo acrescido, no caso de
um ativo financeiro ndo mensurado ao valor justo por meio do resultado,
dos custos da transagao diretamente atribuiveis a aquisigéo do ativo fi-
nanceiro. Os custos de transagéo de ativos financeiros ao valor justo
por meio do resultado séo registrados como despesas no resultado.
2.2.12. Estimativas e julgamentos contabeis criticos. As estimativas
e os julgamento contabeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se
na experiéncia histérica e em outros fatores, incluindo expectativas de
eventos futuros, consideradas razodveis para as circunstancias. Com
base em premissas, a Companhia faz estimativas com relagéo ao futu-
ro. Por defini¢éo, as estimativas contabeis resultantes raramente serdo
iguais aos respectivos reais. As estimativas e premissas que apresen-
tam um risco significativo, com probabilidade de causar um ajuste rele-
vante nos valores contabeis de ativos e passivos para o proximo exerci-
cio social, estdo contempladas a seguir. (a) Reconhecimento de
receita — responsabilidade pela contratagcao e pagamento da co-
misséo de corretagem. O encargo relacionado com a comissdo de
vendas é de responsabilidade do adquirente do imével, ndo incorporan-
do o prego de venda fixado nos contratos firmados com a adquirente do
imovel e a correspondente receita reconhecida pela Companhia. A ad-
ministracdo da Companhia vem acompanhando, juntamente seus as-
sessores legais, posicionamento do Ministério Publico que vem reque-
rendo junto as empresas de corretagem que conste informagdes claras
e precisas nas propostas para aquisigdo de imével que a responsabili-
dade pelo pagamento da comissao de corretagem nao é do adquirente
doimoével, tendo inclusive ja firmado Termo de Ajustamento de Conduta
(TAC) com uma das empresas de corretagem do mercado, para deter-
minar eventuais impactos em suas operagdes e consequente reflexos
nas demonstragdes financeiras. Adicionalmente, também acompa-
nham os movimentos que ocorrem no setor em relagdo a esse assunto,
de forma a reavaliar de forma constante os impactos em suas opera-
GOes e consequentes reflexos nas demonstragoes financeiras. (b) Pro-
visdo para distrato. A administragdo monitora a evolugéo dos recebi-
mentos e eventuais titulos em atraso para avaliar os riscos relacionados
avenda ser distratada, o que ocasionaria o retorno da unidade imobilia-
ria para os estoques de iméveis a comercializar e o estorno da receita
reconhecida. Considerando as evidéncias de distrato, a administragdo
optou por nao registrar novas provisdes nessas demonstragdes finan-
ceiras. O critério de reconhecimento adotado pela administragao e de
reconhecer perdas ja esperadas com base no histérico e expectativas,
ja que o empreendimento se encontra concluido. Com base na avalia-
¢ao, aAdministragéo reconhece o efeito liquido da provisdo para distra-
to (Receita registrada— custos incorridos) na rubrica de “Contas a rece-
ber — Promitentes compradores” no ativo circulante. 2.2.13. Mudangas
nas politicas contabeis e divulgacdes Alteracoes adotadas pela
Companhia. As seguintes alteragdes de normas foram adotadas pela
primeira vez para o exercicio iniciado em 1° de janeiro de 2021: (i) Flu-
xos de caixa contratuais de ativos e passivos financeiros: permiti-
do mudangas na base de determinagao dos fluxos de caixa contratuais
sem ocasionar em desreconhecimento do contrato e, consequente-
mente, sem efeito imediato de ganho ou perda no resultado do exerci-
cio, desde que diretamente relacionada com a reforma da taxa de juros
de referéncia e substituicdo da taxa de juros, e que a nova base seja
considerada economicamente equivalente a base anterior. (i) Rela-
coes de hedge: a designagao formal da relagéo de protecéo deve ser
alterada apenas para designar a taxa de referéncia alternativa como um
risco coberto, alterar a descrigao do item protegido e/ou alterar a descri-
¢ao do instrumento de cobertura. Tal alteragéo na designagéo formal da
relagéo de protegdo ndo constitui descontinuagéo da relagéo de prote-
¢&do e nem nova relacéo de protegdo, portanto sem efeitos imediatos no
resultado do exercicio. As alteragdes mencionadas acima néo tiveram
impactos materiais para a Companhia. * Alteragéo ao IAS 37 “Provi-
sdo, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes”: em maio de
2020, o IASB emitiu essa alteragdo para esclarecer que, para fins de

Demonstragao das mutagées do patriménio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma
Prejuizos  Total do

Capital Reserva acumu- patriménio

social legal lados liquido
Saldo em 31 de
dezembro de 2020 31.500 294 _ (50.627) _ (18.833)
Prejuizo do exercicio - (18.804) (18.804)
Aumento de capital (nota 11) _55. 400 - - 55.400
Saldo em 31 de
dezembro de 2021 86.900 294 _(69.431) __ 17.763
Lucro liquido do exercicio - - 806 806
Saldo em 31 de
dezembro de 2022 86.900 294 _(68.625) __ 18.569

avaliar se um contrato & oneroso, o custo de cumprimento do contrato
inclui os custos incrementais de cumprimento desse contrato e uma
alocagéo de outros custos que se relacionam diretamente ao cumpri-
mento dele. A data efetiva de aplicacédo dessa alteracéo é 1° de janeiro
de 2022. - Alteracao ao IFRS 3 “Combinacgao de Negdcios”: emitida
em maio de 2020, com o objetivo de substituir as referéncias da versao
antiga da estrutura conceitual para a mais recente. A alteracao ao IFRS
3 tem vigéncia de aplicagao a partir de 1° de janeiro de 2022. « Aprimo-
ramentos anuais - ciclo 2018-2020: em maio de 2020, o IASB emitiu
as seguintes alteragdes como parte do processo de melhoria anual,
aplicaveis a partir de 1° de janeiro de 2022: (i) IFRS 9 - “Instrumentos
Financeiros” - esclarece quais taxas devem ser incluidas no teste de
10% para a baixa de passivos financeiros. (ii) IFRS 16 - “Arrendamen-
tos” - alteragdo do exemplo 13 a fim de excluir o exemplo de pagamen-
tos do arrendador relacionados a melhorias no imével arrendado. (iii)
IFRS 1 “Adocao Inicial das Normas Internacionais de Relatérios Finan-
ceiros” - simplifica a aplicacé@o da referida norma por uma subsidiaria
que adote 0 IFRS pela primeira vez ap6s a sua controladora, em relagao
amensuragdo do montante acumulado de variagbes cambiais. « Altera-
cao ao IAS 1 “Apresentacgao das Demonstragdes Contabeis”: emi-
tida em maio de 2020, com o objetivo esclarecer que os passivos sdo
classificados como circulantes ou nao circulantes, dependendo dos di-
reitos que existem no final do periodo. A classificagdo nédo é afetada
pelas expectativas da entidade ou eventos apds a data do relatério (por
exemplo, o recebimento de um waiver ou quebra de covenant). As alte-
racOes também esclarecem o que se refere “liquidagao” de um passivo
aluz do IAS 1. As alteragdes do IAS 1 tem vigéncia a partir de 1° de ja-
neiro de 2023. « Alteracdo ao IAS 1 e IFRS Practice Statement 2 -
Divulgagdo de politicas contabeis: em fevereiro de 2021 o IASB
emitiu nova alteragéo ao IAS 1 sobre divulgagéo de politicas contabeis
“materiais” ao invés de politicas contabeis “significativas”. As alteracdes
definem o que é “informacao de politica contabil material” e explicam
como identifica-las. Também esclarece que informagdes imateriais de
politica contabil ndo precisam ser divulgadas, mas caso o sejam, que
nado devem obscurecer as informagdes contabeis relevantes. Para
apoiar esta alteracao, o IASB também alterou a “IFRS Practice State-
ment 2 Making Materiality Judgements” para fornecer orientagéo sobre
como aplicar o conceito de materialidade as divulgagdes de politica
contabil. A referida alteragdo tem vigéncia a partir de 1° de janeiro de
2023. « Alteracao ao IAS 8 - Politicas Contabeis, Mudanca de Esti-
mativa e Retificagdo de Erro: a alteragdo emitida em fevereiro de
2021 esclarece como as entidades devem distinguir as mudancgas nas
politicas contabeis de mudangas nas estimativas contabeis, uma vez
que mudangas nas estimativas contabeis sdo aplicadas prospectiva-
mente a transagdes futuras e outros eventos futuros, mas mudancas
nas politicas contabeis sdo geralmente aplicadas retrospectivamente a
transagdes anteriores e outros eventos anteriores, bem como ao perio-
do atual. A referida alteragao tem vigéncia a partir de 1° de janeiro de
2023. Alteragao ao IAS 12 - Tributos sobre o Lucro: a alteragéo emi-
tida em maio de 2021 requer que as entidades reconhegam o imposto
diferido sobre as transagdes que, no reconhecimento inicial, dao origem
a montantes iguais de diferengas temporarias tributaveis e dedutiveis.
Isso normalmente se aplica a transagdes de arrendamentos (ativos de
direito de uso e passivos de arrendamento) e obrigacdes de descomis-
sionamento e restauragdo, como exemplo, e exigira o reconhecimento
de ativos e passivos fiscais diferidos adicionais. Areferida alteragéo tem
vigéncia a partir de 1° de janeiro de 2023. Nao ha outras normas IFRS
ouinterpretacdes IFRIC que ainda ndo entraram em vigor que poderiam
ter impacto significativo sobre as demonstracgdes financeiras da Com-
panhia. 3. Caixa e equivalentes de caixa
Descrigao

Caixa e bancos conta movimento
Aplicagdes financeiras

31/12/2022 _31/12/2021

13.863 11.378
13.863 11.378
A aplicagdes de curto prazo foram classificadas como mantidas para
negociacdo e representadas basicamente por Caixa FIC Giro Empre-
sas RF REF DI, pés fixadas, junto a instituicdo financeira de primeira
linha, com rendimento atrelado ao CDI. 4. Promitentes compradores

31/12/2022 _31/12/2021
Promitentes compradores de iméveis 2.519 5.513
Circulante 2.519 5
Refere-se ao saldo a receber das unidades comercializadas no empi

endimento “Terra Mundi Parque Cascavel”. Na data prevista para finali-
zagao da obra e entrega das chaves havera a op¢do dos compradores
pela liquidagéo do saldo devedor a vista, ou com financiamento banca-
rio, ou através da cesséo de recebiveis ou emissdo de CCB — Cédulas
de Crédito Bancario, tendo como devedores os compradores das uni-
dades. Os valores séo atualizados, conforme clausulas contratuais, até
a entrega das chaves dos iméveis comercializados, pela variagéo do
Indice Nacional de Construgéo Civil (INCC) e estéo ajustados ao valor
presente com base na taxa de desconto de 0,5% ao més. Apds a con-
clusdo da construgédo e entrega das unidades vendidas, sera acrescido
de juros de 1% ao més, equivalentes a juros efetivos de 12,68% a.a., a
serem calculados pelo sistema da Tabela Price. 5. Imoveis destinados
avenda. Representados pelos apartamentos concluidos das unidades
imobiliarias a comercializar:
Descrigao 31/12/2022 _31/12/2021
Imoveis destinados a venda 3.299 8.597
3.299 8
ADiferencga desta conta é devido as vendas realizadas em 2022, que é
transferido para o custo. 6. Tributos a recolher

Descrigao 31/12/2022 _31/12/2021
IRPJ a pagar 17 1
IRRF - 6.335
CSLL arecolher 30 1
ISSQN retido a recolher 8 8
RET 25 2
80 6.373

O valor pago de IRRF em 2022, foi devido a quitagdo da debentures em
2021, que foi transformada em capital social. Dos rendimentos foi retido
0 IRRF, e o valor resultante foi para o Patriménio Liquido.

Descrigao 31/12/2022 31/12/2021
Valor das debentures atualizadas - 61.735
IRRF das debentures - (6.335)
Aumento de Capital - 55.400

7. Tributos diferidos. (a) Apuracao dos tributos diferidos. O imposto
derenda, a contribui¢do social, o PIS e a COFINS diferidos s&o registra-
dos para refletir os efeitos tributarios decorrentes de diferencas tempo-
rarias entre a base fiscal, que determina a tributagcdo, conforme o recebi-
mento (INN°1.435/2013 RFB)eaefetivaapropriagdodolucroimobilidrio:

_31/12/2022 _31/12/2021

Base de calculo 2519 5.513
Tributos:

Programa de Integragéo Social (PIS) 9 21
Contribuigao para Financiamento da

Seguridade Social (COFINS) 43 94
Imposto de Renda (IRPJ) 32 70
Contribuigao Social (CSLL) 17 36
Total tributos diferidos 101 221

A Companhia é tributada pelo regime especial de tributagdo RET para
todas as vendas realizadas antes e depois da data de obtengao do
habite-se.

Tributos - RET Aliquotas
Programa de Integragédo Social (PIS) 0,37%

Contribui¢ao para Financiamento da Seguridade Social

(COFINS) 1,71%
Imposto de Renda (IRPJ) 1,26%
Contribui¢ao Social (CSLL) 0.66%

Aliquota combinada 4,00%
Tributos - Lucro presumido Aliquotas
Programa de Integragédo Social (PIS) 0,65%
Contribuigao para Financiamento da Seguridade Social

(COFINS) 3,00%
Imposto de Renda (IRPJ) 2,00%
Contribuigao Social (CSLL) 1.08%

Aliquota combinada 6,73%

8. Outras Contas a Pagar. O critério de reconhecimento das provisdes
para distratos esté de acordo com analise individualizada dos titulos
vencidos e a vencer, dos quais a administragdo reconhece a proviséo,
reconhecendo os efeitos nas contas a receber e estoque, em contra-
partida das receitas e custos. Em 31 de dezembro de 2022, a Com-
panhia possui provis&o para distratos constituida, no montante de R$
61 (2021 - R$ 169). O valor deste passivo vem sendo horando com os
clientes e os novos contratos séo vendas para clientes pré- aprovado
nas instituicdes financeiras. Adicionalmente a companhia faz a provisédo

Relatério do auditor independente sobre as demonstragées financeiras
Aos Administradores e Acionistas SPE Terra Mundi Parque Cascavel S.A. Opinido. Examinamos as demonstragdes financeiras da SPE Terra Mundi Parque Cascavel S.A. (“Companhia”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas
demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis significativas e outras informagdes elucidativas.
Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicéo patrimonial e financeira da SPE Terra Mundi Parque Cascavel S.A. em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas operagdes e 0s
seus respectivos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil, registradas na Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM). Base para opinido. Nossa auditoria

Demonstragao dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Fluxos de caixa das atividades operacionais 31/12/2022 31/12/2021
Lucro liquido (prejuizo) do exercicio 806 (18.804)
Ajustes:
Encargos financeiros sobre debéntures - 12.111
(Aumento) redugao nos ativos
Contas a receber 2.994 4.241
Estoque 5.298 7.527
Adiantamento a fornecedores 424 (2)
Outros realizaveis 56 (40)
Aumento (reducgio) nos passivos
Contas a pagar fornecedores diversos (18) (128)
Obrigagdes tributarias (6.293) 6.091
Impostos e contribuicdes (120) (188)
Adiantamento de clientes (2) 6
Outras contas a pagar (660) (2.558)
Caixa liquido proveniente das
atividades operacionais 2.485 8.256
Acréscimo liquido no caixa e
equivalentes de caixa 2.485 8.256
Caixa e equivalentes de caixa
no inicio do exercicio 11.378 3.121
Caixa e equivalentes de caixa
no final do exercicio 13.863 11.377
Acréscimo liquido no caixa
e equivalentes de caixa 2485 8.256

para contingéncias considerada provavel pelo departamento juridico.
Descrigdo 31/12/2022 _31/12/2021
Distrato a pagar 61 169
Provisdo para Contingéncia 287 839
Total de Outras Contas a Pagar __ 348 1.008
9. Patriménio liquido. 9.1. Capital social. "Em 31 de dezembro de
2022, o capital social subscrito e integralizado é de R$ 86.900, repre-
sentado por 86.899.542 de acdes ordinarias, nominativas e sem valor
nominal. Houve um aumento de capital em 2021 no valor R$ 55.400,
com a convers&o das debentures. 10. Receita
31/12/2022 31/12/2021

Receita bruta

Incorporagao e venda de iméveis 7.972 15.350
Ajuste a valor presente - 449
Distratos e descontos (964) (7.091)
Impostos sobre venda (PIS/COFINS) (137) (126)
Receita liquida 6871 _ 8582

Durante o exercicio, ocorreram pontualmente por questoes Ses mercado-
légicas, vendas com valores abaixo do respectivo custo, fatos isolados,
sem expectativa de ocorréncia futura. Apds a entrega da obra a SPE,
manteve a provisao conforme alinhando com os clientes em distrato,
ocorre que, alguns deste recorreu a processos judiciais, questionando
valores dos distratos ja acertados com a SPE, raz&o pela qual foi manti-
do a provisdo. Com o desenrolar destes os valores foram sendo ajusta-
do em 2021 foi resolvido um montante significativo e em 2022, foi dado
continuidade na quitagdo deste distratos, conforme acordo com os clien-
tes. 11. Custos e despesas por natureza. (a) O custo é transferén-
cia do estoque de vendas originado do resultado da construgao.

Custo de vendas 31/12/2022 31/12/2021
Estoque 8.597 16.125
Transferéncia para o custo (5.298 (7.528)
Total 3.299 8.597
b) Despesas com vendas —31/12/2022 ~31/12/2021
Comissé&o de vendas - 54
Publicidade, propaganda e marketing 79 33
Total 79 87
c) Despesas gerais e administrativas 31/12/2022 _31/12/2021
Taxas, licengas e emolumentos 348 89
Servigos de terceiros 803 708
Auditoria e consultoria 70 82
Condominio 173 301
Cartorio 33 34
Outras despesas 49 40
Indenizagéo de cliente 39 71
Total 1.515 1.325
12. Resultado financeiro

(a) Receitas financeiras 31/12/2022 _31/12/2021
Juros contratuais por venda de apartamento 38 -
Rendimentos de aplicagao 1.134 260
Total 260

As receitas financeiras tiveram aumento devido ao acumulo de disponi-
veis em caixas e bancos.
(b) Despesas financeiras

31/12/2022 _31/12/2021
Juros de empréstimos e outros 12 94

Multas 6 16
Despesas bancérias 7 9
IOF - 1
Juros debentures - 18.446
Total —______ %% 18.566

Os juros das debéntures foram convertidos em capita “em capital conforme ftem
Il da ata de emissao de debentures em 2018, “na data de vencimen-
to das debéntures, a critério exclusivo dos debenturistas, a emissora
deverd, observando o disposto nesta escritura, proceder a liquidagao
total (pagamento ou conversdo em agdes ordinarias de emissdo da
Companhia, conforme o caso) das debentures pelo seu valor nominal
unitario acrescido da remuneragao aplicavel, incidente até tal data.” 13.
Projetos imobiliarios em desenvolvimento. Atabela abaixo mostra o
custo total orgado a incorrer no projeto.

Descrigao 31/12/2022 _31/12/2021
Unidades vendidas 414 401
Unidades em estoque 6 19
Unidades Garagens vendidas 136 127
Unidades Garagens em estoque 22 31
Estoque imdveis pronto e milhares de reais 2.519 8.596
Custo total em milhares de reais 150.078 150.078

14. Gerenciamento de riscos. A Companhia participa de operagoes
envolvendo instrumentos financeiros com o objetivo de financiar suas
atividades ou aplicar seus recursos financeiros disponiveis. A adminis-
tragao desses riscos € realizada por meio de definicdo de estratégias
conservadoras, visando liquidez, rentabilidade e seguranga. Conside-
ragdes sobre os fatores de risco que podem afetar os negécios da
Companhia. A Companhia esta exposta a diversos riscos de mercado,

8 como consequéncia da sua operagao comercial e de dividas contraidas

para financiar seus negécios. Os principais riscos de mercado a que a
Companhia esta exposta na condugéo de suas atividades. Risco de
mercado. O risco de mercado € o risco de que o valor justo dos fluxos
de caixa futuros de um instrumento financeiro flutue devido a variagdes
nos pregos de mercado. Os precos de mercado s&o afetados por dois
tipos de risco: risco de taxa de juros e risco de moeda. Instrumentos
financeiros afetados pelo risco de mercado incluem aplicagdes finan-
ceiras, contas a receber de clientes, contas a pagar, empréstimos e
financiamentos. Risco de taxa de juros. Os resultados da Companhia
estdo suscetiveis a variacdes das taxas de juros incidentes sobre as
aplicagdes financeiras e empréstimos e financiamentos. Risco de li-
quidez. O risco de liquidez consiste na eventualidade da Companhia
nao dispor de recursos suficientes para cumprir com seus compromis-
sos em funcéo dos diferentes prazos de realizagéo e liquidagéo de seus
direitos e obrigacdes. O gerenciamento da liquidez e do fluxo de caixa
da Companhia é efetuado diariamente pelas areas de gestdo da Com-
panhia, de modo a garantir que a geragdo de caixa e a captagao prévia
de recursos, quando necessaria, sejam suficientes para a manutencao
do seu cronograma de compromissos, ndo gerando riscos de liquidez
para a Companhia. Risco de crédito. A Companhia esta sujeita a ris-
cos de crédito em suas contas a receber de clientes, os quais s&o mini-
mizados devido a uma adequada andlise de crédito. Durante o periodo
de construgdo ndo existem histéricos de perdas relevantes devido a
existéncia de garantia real de recuperagédo dos produtos comercializa-
dos. A Companhia esta sujeita a risco de crédito de suas aplicagdes
financeiras. A Companhia atua de modo a minimizar essa exposi¢ao
por meio da contratagdo de instituicdes financeiras ou fundos adminis-
trados por instituigdes financeiras de primeira linha. Riscos relacio-
nados a fatores macroeconémicos e regulatérios. A Companhia
esta sujeita aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo e
demais variaveis exdgenas, como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior,
de fatos extraordinarios ou de situagdes especiais de mercado ou, ain-
da, de eventos de natureza politica, econdmica, financeira ou regulaté-
ria que influenciem de forma relevante o mercado financeiro brasileiro.
Medidas do governo brasileiro para controlar a inflagéo e implementar
as politicas econdmica e monetaria envolveram, no passado recente,
alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de
cambio, controle de tarifas, mudangas legislativas, entre outras. Essas
politicas, bem como outras condigdes macroeconémicas, tém impac-
tado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional.
A adogdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda,
indexacé@o da economia, instabilidade de pregos, elevacéo de taxas
de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderédo impactar os ne-
gdcios da Companhia. Além disso, o Governo Federal, Banco Central
do Brasil e demais érgaos competentes poderéo realizar alteragdes na
regulamentagao do setor de atuagéo ou nos titulos e valores mobilirios
integrantes da carteira da Companhia.
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Somos

independentes em relagdo @ Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida ¢ suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido. Enfase. Conforme descrito na Nota 2, as demonstragées financeiras foram elaboradas de acordo com as pratlcas contabeis adotadas no Brasil,

aplicaveis as entidades de incorporagéo imobiliaria no Brasil, registradas na CVM. Dessa forma, a determinagéo da politica contabil adotada pela entidade, para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobilidria ndo concluida, sobre os aspectos
relacionados a transferéncia de controle, segue o entendimento manifestado pela CVM no Oficio circular /CVM/SNC/SEP n.° 02/2018 sobre a aplicagéo da NBC TG 47. Nossa opinido ndo esta ressalvada em relagéo a esse assunto. Responsabilidades da administracdo e da
governanga pelas demonstragdes financeiras. A administragcdo da Companhia é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagao das demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as entidades de incorporagéo imobiliaria
no Brasil, registradas na CVM, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracéo de demonstragées financeiras livres de distor¢céo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboragéo das demonstracdes financeiras,
a administragdo é responsavel pela avaliagao da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser
que a administragao pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes. Os responsaveis pela governanga da Companhia séo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo
de elaboragéo das demonstragdes financeiras. Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras. Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragées financeiras, tomadas em conjunto, estao livres de distorgéo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranga, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisées econémicas dos usua-
rios tomadas com base nas referidas demonstragées financeiras. Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: *
Identificamos e avaliamos os riscos de distorgéo relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccéo de distorgao relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omisséo ou representagdes falsas inten-|
cionais. « Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companbhia. * Avaliamos a
adequacéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administragéo. « Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de|
auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo a eventos ou condi¢gdes que possam levantar divida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso,
relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opiniéo, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional. « Avaliamos a apresentagéao geral, a estrutura e o conteido das demonstragées financeiras, inclusive as divulgagdes e se essas demonstragdes financeiras representam as
correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagédo adequada. Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagoes
significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante nossos trabalhos. Goiania, 02 de junho de 2023. PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda. CRC 2SP000160/0-5. Marcos|
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