PUBLICADO NO JORNAL O HOJE EM 14/12/2023 | m

FGR INCORPORAGOES S.A.
Companhia Fechada
CNPJ n° 02.171.304/0001-47
NIRE 52.300.007.909
RERRATIFICA(;AO DA ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
EALIZADA EM 1° DE DEZEMBRO DE 2023
1. DATA HORA E LOCAL: Realizada no dia 1° de dezembro de 2023, as
14:00 horas, na sede social da FGR INCORPORAGOES S.A., localizada na
cidade de Av. Primeira Avenida, Quadra 01-B, Lotes 16, 17 e 18, Condominio
Empresarial Village, Cidade Vera Cruz, Aparecida de Goiania — GO, CEP
74.934-600 (“Companhia”).
2. CONVOCACAO E PRESENCA: Dispensada a convocagéo nos termos do
artigo 124, §4°, da Lein° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada
(“Lei das Sociedades por Ages”), em face da presenca dos acionistas repre-
sentando a totalidade do capital social da Companhia, conforme assinaturas
langadas no livro de presenga de acionistas.
3. MESA: Presidente da Mesa: Sra. Miguelina de Féatima Ameida da Silva Bor-
ges; Secretario da Mesa: Sr. Rodrigo Marx Queiroz dos Santos.
4. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:
(i) a retificacéo das deliberagoes aprovadas no item 5 (Deliberacdes), inciso “(i)’,
alineas ‘1", ‘m’”, “0”, “r" e “x; conforme previstas na ATA DA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA da FGR INCORPORAGOES S.A. (CNPJ n°
02.171.304/0001-47, NIRE 52.300.007.909) realizada em 26 de outubro de 2023,
sob o protocolo n° 233170120, e registrada na Junta Comercial do Estado de
Goias (‘JUCEG”) sob o n° 20233170120, em 27 de outubro de 2023 (‘AGE FGR”);
(ii) a ratificacdo das demais disposicdes constantes na AGE FGR, as quais
permanecem inalteradas, bem como de todos os atos j4 praticados pelos Di-
retores ou por quaisquer dos legitimos representantes da Companhia relacio-
nados ao cumprimento dos itens anteriores;
(iiii) a aprovagao da subscri¢ao e integralizagao da totalidade das Debéntures
(conforme definida na AGE FGR) pela Securitizadora, a qual pretende emitir
1 (uma) cédula de crédito imobiliario representativa dos direitos creditdrios de-
correntes das Debéntures, os quais serdo considerados créditos imobiliarios
em raz&o de sua destinagéo (“Créditos Imobiliarios” e “CCI", respectivamente),
por meio do “Instrumento Particular de Escritura de Emisséo de Cédula de
Crédito Imobiliario sem Garantia Real Imobiliéria sob a Forma Escritural e Ou-
tras Avengas’, nos termos do qual a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
22.610.500/0001-88 (“Custodiante”), sera nomeada instituicdo custodiante da
CCl (“Escritura de Emissao de CCI");
(iv) a aprovacéo da constituigdo de alienagéo fiduciaria, em garantia a Securiti-
zadora, de 510 (quinhentas e dez) quotas de titularidade da Companhia, equi-
valentes a 51% (cinquenta e um por cento) das quotas representativas do capital
social da FGR CASAS JARDINS MARSELHA/LYON SPE - LTDA.,, sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Aparecida de Goiania, Estado de
Goias, na Avenida Primeira Avenida, Quadra 01-B, Lotes 16, 17 e 18, CEP
74935-530, inscrita no CNPJ sob n° 36.570.834/0001-80 (“SPE Jardins Marse-
lha/Lyon” e “Alienago Fiduciéria de Quotas”, respectivamente), por meio da ce-
lebragdo do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciria de Quotas em
Garantia” (“Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Quotas”), em garantia do integral,
fiel e pontual pagamento e/ou cumprimento de todas as obrigagdes principais,
acessorias e moratorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou an-
tecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas, penalidades e indenizagées
relativas as Debéntures, bem como das demais obrigacbes assumidas pela
Companhia no &mbito da Oferta (conforme definido na AGE FGRY); e
(v) a autorizagdo para a pratica, pelos administradores da Companhia e/ou
procuradores devidamente constituidos nos termos do seu Estatuto Social,
de todos os atos, tomar todas as providéncias e adotar todas as medidas ne-
cessarias a formalizacéo, efetivagdo e administracéo das deliberagées aqui
presentes para formalizag@o da Alienago Fiduciaria de Quotas e celebragao
do Contrato de Alienagédo Fiduciaria de Quotas, bem como a celebragéo de
todos e quaisquer instrumentos relacionados a Alienagao Fiduciaria de Quo-
tas e demais deliberagées acima.
5. DELIBERAGOES: Os acionistas representando a totalidade do capital social
da Companhia apreciaram as matérias constantes da Ordem do Dia e, por una-
nimidade de votos e sem quaisquer restrigdes ou ressalvas, nos termos do artigo
59 da Lei das Sociedades por Agdes, aprovaram:
(i) a retificacéo das deliberagdes aprovadas no item 5 (Deliberagdes), inciso
“(i)’, alineas “I", “m”, “0”, “r" e “x; conforme previstas na AGE FGR.
Onde se lé:
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(I) ‘Garantias: Em garantia do integral, fiel e pontual pagamento e/ou cumpri-
mento de todas as obrigagdes principais, acessorias e moratorias, presentes
ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes
dos juros, multas, penalidades e indenizagdes relativas as Debéntures, bem
como das demais obrigagdes assumidas pela Companhia e pelos Fiadores
perante a Securitizadora no ambito da Escritura de Emissdo das Debéntures,
e dos demais Documentos da Operagéo (conforme definido na Escritura de
Emissdo das Debéntures), incluindo, sem limitagéo, o Valor Nominal Unitério
ou saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o caso, a Atualizagdo Monetaria,
a Remuneragdo (conforme abaixo definido), bem como os Encargos Moraté-
rios (conforme abaixo definido), incluindo penas convencionais, honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem
como todo e qualquer custo ou despesa incorrido em razédo das Garantias
(conforme abaixo definida) ou pelo Agente Fiduciério dos CRI (incluindo suas
remuneragdes) e/ou pelos titulares de CRI, inclusive no caso de utilizagao do
patriménio separado dos CRI para arcar com tais custos (“Obrigacbes Garan-
tidas’), deverao ser constituidas, por meio da assinatura e registro junto aos
cartorios competentes, as seguintes garantias (“Garantias”):

() Fianga: Os Fiadores se obrigaréo, nos termos da Escritura de Emisséo das
Debéntures, em carater irrevogavel e irretratével, perante a Securitizadora,
como fiadores, principais pagadores e solidariamente (entre si e com a Com-
panhia) responsaveis, na proporgao da fianga prestada por cada um dos Fia-
dores, conforme previsto na Escritura de Emisséo das Debéntures, por todas
as Obrigagbes Garantidas, renunciando expressamente aos beneficios de
ordem, direitos e faculdades de exoneragéo de qualquer natureza previstos
nos artigos 333, paréagrafo tinico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 829, paragrafo
tnico, 830, 834, 835, 837, 838 e 839 da Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de
2002, conforme alterada, e dos artigos 130 e 794 da Lei n.° 13.105, de 16 de
margo de 2015, conforme alterada (‘Fianca’). Conforme disposigéo prevista no
§1°do Art. 2° do Anexo Normativo | da Resolugao CVM 60, cabe a cada um
dos Fiadores o seguinte percentual de coobrigagdo perante a totalidade das
Obrigagdes Garantidas, nos termos da Fianga: (i) a Fiadora Pessoa Juridica,
100% (cem por cento), observado o inciso “llI” do referido artigo; (ii) ao Frede-
rico, 20% (vinte por cento); (iii) ao Guilherme, 20% (vinte por cento); (iv) ao
André, 20% (vinte por cento); e (v) ao Rodolfo, 20% (vinte por cento), obser-
vado o disposto na Escritura de Emissdo das Debéntures; e

(ll) Cesséo Fiduciaria: A FGR Casas Jardins Marselha/Lyon SPE - Ltda., inscrita
no CNPJ sob n° 36.570.834/0001-80 (“SPE Jardins Marselha/Lyon’), por meio do
“Instrumento Particular Sob Condigéo Suspensiva de Cesséo Fiduciéria de Direi-
tos Creditérios em Garantia e Outras Avengas”, a ser celebrado entre a SPE Jar-
dins Marselha/Lyon, a Companhia e a Securitizadora (“Contrato de Cessdo
Fiduciéria”), cedera e transferira fiduciariamente, em garantia & Securitizadora, a
propriedade fiduciaria, o dominio resoltivel e a posse indireta (“Cesséo Fiduciaria”)
da totalidade dos Recebiveis (conforme definido na Escritura de Emisséo das De-
béntures), decorrentes Unica e exclusivamente da compra e venda das unidades
auténomas residenciais do empreendimento imobiliario denominado “Jardins Mar-
selha”, localizado no imével indicado no Anexo I do Contrato de Cesséo Fiduciaria,
localizado na cidade de Aparecida de Goiénia, Estado de Goias.

(m) Data de Integralizagdo das Debéntures: As Debéntures seréo subscritas
por meio da assinatura de Boletim de Subscrigdo das Debéntures (conforme
abaixo definido). As Debéntures seréo integralizadas na data de integralizagdo
dos CRI (‘Data Integralizacdo das Debéntures”).

(0) Prazo de Vigéncia e Datas de Ve As Debéntures terdo prazo
de vigéncia de 3.649 (trés mil seiscentos e quarenta e nove) contados da Data
de Emisséo, vencendo-se, portanto, na data a ser indicada na Escritura de
Emisséao das Debéntures (“Data de Vencimento”), ressalvadas as hipteses de
resgate antecipado total das Debéntures, amortizagéo extraordinaria e/ou de
vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures.

()
(r) Remuneragao: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, incidiirdo juros remuneratérios pre-
fixados correspondentes a determinado percentual, limitado a maior taxa entre
(i) a taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B),
com vencimento em 2030, baseada na cotagéo indicativa divulgada pela AN-
BIMA em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br), a ser apurada no
fechamento do Dia Util imediatamente anterior a data de realizagdo do Proce-
dimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente da taxa de 3,00% (trés
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ou (ii)
8,10% (oito inteiros e dez centésimos por cento), ao ano base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Remuneracéo’). O célculo da Remuneragéo obe-
deceré ao quanto disposto na Escritura de Emisséo das Debéntures.
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Total: Observado o dlsposto na Escri-
tura de Emlssao das Debentures a Companhia podera, apos o decurso de

60 (sessenta) meses contados da Data de Emissdo das Debéntures, ou seja,
a partir de 16 de novembro de 2028 (inclusive) para as Debéntures, observa-
dos os termos e condi¢des estabelecidos a seguir, a seu exclusivo critério e
independentemente da vontade da Debenturista e, consequentemente, dos
titulares dos CRI, realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das
Debéntures, sendo vedado o resgate parcial (‘Resgate Antecipado Facultativo
Total"). O Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures sera endere-
¢ado a todos os Debenturistas, sem distingdo, assegurada a igualdade de con-
digbes a todos os Debenturistas, de acordo com os termos e condigbes a
serem previstos na Escritura de Emisséo das Debéntures.

Leia-se:

(I) Garantias: Em garantia do integral, fiel e pontual pagamento e/ou cumpri-
mento de todas as obrigacdes principais, acessorias e moratorias, presentes
ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos
Jjuros, multas, penalidades e indenizagbes relativas as Debéntures, bem como
das demais obrigagdes assumidas pela Companhia e pelos Fiadores perante a
Securitizadora no ambito da Escritura de Emisséo das Debéntures, e dos de-
mais Documentos da Operagéo (conforme definido na Escritura de Emissdo
das Debéntures), incluindo, sem limitagéo, o Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme o caso, a Atualizagéo Monetéria, a Remune-
ragdo (conforme abaixo definido), bem como os Encargos Moratérios (conforme
abaixo definido), incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios, custas
e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem como todo e qualquer custo
ou despesa incorrido em razéo da CCl, das Garantias (conforme abaixo defi-
nida), pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario dos CRI (incluindo suas re-
muneragbes) e/ou pelos titulares de CRI, inclusive no caso de utilizagdo do
patriménio separado dos CRI para arcar com tais custos (“Obrigacbes Garanti-
das’), deveréo ser constituidas, por meio da assinatura e registro junto aos car-
térios competentes, as seguintes garantias (“Garantias’):

(I) Fianca: Os Fiadores se obrigardo, nos termos da Escritura de Emissdo das
Debéntures, em caréter irrevogavel e irretratavel, perante a Securitizadora, como
fiadores, principais pagadores e solidariamente (entre si e com a Companhia) res-
ponsaveis, na propor¢ao da fianga prestada por cada um dos Fiadores, conforme
previsto na Escritura de Emisséo das Debéntures, por todas as Obrigagbes Ga-
rantidas, renunciando expressamente aos beneficios de ordem, direitos e facul-
dades de exoneragéo de qualquer natureza previstos nos artigos 333, paragrafo
tnico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 829, parégrafo tnico, 830, 834, 835, 837,
838 e 839 da Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada, e dos
artigos 130 e 794 da Lei n.° 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada
(“Fianga’). Conforme diisposigéo prevista no artigo 43-A da Resolugao CVM 60,
cabe a cada um dos Fiadores o seguinte percentual de coobrigagéo perante a to-
talidade das Obrigagbes Garantidas, nos termos da Fianga: (i) a Fiadora Pessoa
Juridica, 100% (cem por cento), observado o inciso “lII” do referido artigo; (ii) ao
Frederico, 20% (vinte por cento); (iii) ao Guilherme, 20% (vinte por cento); (iv) ao
André, 20% (vinte por cento); e (v) ao Rodolfo, 20% (vinte por cento), observado
o disposto na Escritura de Emisséo das Debéntures;

(ll) Cesséo Fiduciaria: A FGR Casas Jardins Marselha/Lyon SPE - Ltda., inscrita
no CNPJ sob n° 36.570.834/0001-80 (“SPE Jardins Marselha/Lyon’), por meio do
“Instrumento Particular Sob Condigéo Suspensiva de Cesséo Fiduciéria de Direi-
tos Creditérios em Garantia e Outras Avengas”, a ser celebrado entre a SPE Jar-
dins Marselha/Lyon, a Companhia e a Securitizadora (“Contrato de Cessdo
Fiduciéria”), cedera e transferira fiduciariamente, em garantia & Securitizadora, a
propriedade fiduciéria, o dominio resoltivel e a posse indireta (‘Cessao Fiduciaria’)
da totalidade dos Recebiveis (conforme definido na Escritura de Emisséo das De-
béntures), decorrentes Unica e exclusivamente da compra e venda das unidades
autdénomas residenciais do empreendimento imobiliario denominado “Jardins Mar-
selha’, localizado no imével indicado no Anexo | do Contrato de Cessdo Fiduciéria,
localizado na cidade de Aparecida de Goidnia, Estado de Goias; e

(lll) Alienagao Fiduciaria de Quotas: Alienagéo fiduciéria, em garantia a Securiti-
zadora (conforme definido na AGE FGR), de 510 (quinhentas e dez) quotas de ti-
tularidade da Companhia, equivalentes a 51% (cinquenta e um por cento) das
quotas representativas do capital social da FGR CASAS JARDINS MARSE-
LHA/LYON SPE - LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na cidade
de Aparecida de Goidnia, Estado de Goias, na Avenida Primeira Avenida, Quadra
01-B, Lotes 16, 17 e 18, CEP 74935-530, inscrita no CNPJ sob n°
36.570.834/0001-80 (“SPE Jardins Marselha/Lyon” e “Alienacdo Fiducidria de
Quotas’, respectivamente), por meio da celebragéo do “Instrumento Particular de
Alienagéo Fiduciéria de Quotas em Garantia” (“Contrato de Alienacéo Fiduciéria
de Quotas’), em garantia do integral, fiel e pontual pagamento e/ou cumprimento
de todas as obrigagdes principais, acessorias e moratorias, presentes ou futuras,
no seu vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas,
penalidades e indenizages relativas as Debéntures, bem como das demais ob-
rigagbes assumidas pela Companhia no &mbito da Oferta.

(m) Data de Integralizagao das Debéntures: As Debéntures serdo subscritas
em uma Unica data, por meio da assinatura de Boletim de Subscrigéo das De-
béntures (conforme abaixo definido). As Debéntures serdo integralizadas na data
de integralizagéo dos CRI (‘Data Integralizacdo das Debéntures’).”

(o) Prazo de ia e Datas de \ : As Debéntures terdo prazo de
vigéncia de 3. 653 (trés mil seiscentos e cinquenta e trés) dias contados da Data
de Emisséo, vencendo-se, portanto, na data a ser indicada na Escritura de Emis-
séo das Debéntures (‘Data de Vencimento’), ressalvadas as hipéteses de resgate
antecipado total das Debéntures, amortizagéo extraordinaria e/ou de vencimento
antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures.”

(r) Remunerag&o: Sobre o Valor Nominal Unitério Atualizado ou saldo do Valor
Nominal Unitério Atualizado das Debéntures, incidiréo juros remuneratérios prefi-
xados correspondentes a determinado percentual, limitado a maior taxa entre (i) a
taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com
vencimento em 2030, baseada na cotagdo indicativa divulgada pela ANBIMA em
sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br), a ser apurada no fechamento
do Dia Utilimediatamente anterior & data de realizagéo do Procedimento de Book-
building, acrescida exponencialmente da taxa de 3,60% (trés inteiros e sessenta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
ou (ii) 9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimos por cento), ao ano base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Remuneragao’). O calculo da Remune-
ragéo obedecera ao quanto disposto na Escritura de Emisséo das Debéntures.”

()
(x) Resgate Antecipado Facultativo Total: Observado o disposto na Escritura de
Emisséo das Debéntures, a Companhia poderd, apés o decurso de 60 (sessenta)
meses contados da Data de Emisséo das Debéntures, ou seja, a partir de 15 de ja-
neiro de 2029 (inclusive) para as Debéntures, observados os termos e condicoes
estabelecidos a seguir, a seu exclusivo critério e independentemente da vontade
da Debenturista e, consequentemente, dos titulares dos CRI, realizar o resgate an-
tecipado facultativo da totalidade das Debéntures, sendo vedado o resgate parcial
(‘Resgate Antecipado Facultativo Total’). O Resgate Antecipado Facultativo Total
das Debéntures sera enderegado a todos os Debenturistas, sem disting@o, asse-
gurada a igualdade de condigbes a todos os Debenturistas, de acordo com os ter-
mos e condigbes a serem previstos na Escritura de Emisséo das Debéntures.”.
(ii) a ratificag@o das demais disposicdes constantes na AGE FGR, as quais per-
manecem inalteradas, bem como de todos os atos ja praticados pelos Diretores
ou por quaisquer dos legitimos representantes da Companhia relacionados ao
cumprimento dos itens anteriores;
(iii) @ aprovago da subscri¢éo e integralizagao da totalidade das Debéntures pela
Securitizadora, a qual pretende emitir 1 (uma) CCl representativa dos direitos cre-
ditérios decorrentes das Debéntures, os quais serdo considerados Créditos Imo-
bilidrios em razéo de sua destinagao, por meio da Escritura de Emissao de CCl;
(iv) a aprovagdo da constituiao de Alienagdo Fiduciaria, por meio da celebra-
¢éo do Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Quotas, em garantia do integral,
fiel e pontual pagamento e/ou cumprimento de todas as obrigagdes principais,
acessOrias € moratdrias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou
antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas, penalidades e indeniza-
¢Oes relativas as Debéntures, bem como das demais obrigagdes assumidas
pela Companhia no ambito da Oferta; e
(v) autorizar a pratica, pelos administradores da Companhia e/ou procuradores
devidamente constituidos nos termos do seu Estatuto Social, de todos os atos,
tomar todas as providéncias e adotar todas as medidas necessérias a formali-
zagdo, efetivagdo e administragéo das deliberagdes aqui presentes para forma-
lizag&o da Alienaco Fiduciaria de Quotas e celebracéo do Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Quotas, bem como a celebragéo de todos e quaisquer instrumentos
relacionados a Alienagéo Fiduciéria de Quotas e demais deliberagées acima.
6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, e como nenhum dos pre-
sentes quisesse fazer uso da palavra, foram encerrados os trabalhos, la-
vrando-se a presente ata na forma de sumério, e que podera ser publicada
com omiss&o das assinaturas dos acionistas presentes, conforme o disposto
no artigo 130, §2° da Lei das Sociedades por Agdes, a qual foi lida, achada
conforme e assinada em livro proprio por todos os acionistas presentes, que
assinam este documento que confere com o original lavrado em livro prprio.
Mesa: Presidente da Mesa: Sra. Miguelina de Fatima Almeida da Silva Bor-
ges; Secretario da Mesa: Sr. Rodrigo Marx Queiroz dos Santos. Acionistas:
FGR Investidores S.A. e FGR Participagdes S.A.
Aparecida de Goiania, 1° de dezembro de 2023.
Certifico que a presente confere com o original lavrado no livro préprio.
Miguelina de Fatima Almeida da Silva Borges
Presidente da Mesa
Rodrigo Marx Queiroz dos Santos
Secretério da Mesa
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