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FGR INCORPORAGOES S.A.
Companhia Fechada
CNPJ n° 02.171.304/0001-47
. NIRE 52.300.007.909 |
RERRATIFICAGAO DA ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 1° DE DEZEMBRO DE 2023

1. DATA, HORAE LOCAL: Realizada no dia 1° de dezembro de 2023, as 14:00
horas, na sede social da FGR INCORPORAGOES S.A., localizada na cidade
de Av. Primeira Avenida, Quadra 01-B, Lotes 16, 17 e 18, Condominio Empre-
sarial Village, Cidade Vera Cruz, Aparecida de Goiania — GO, CEP 74.934-600
(‘Companhia”).

2. CONVOCACAO E PRESENGA: Dispensada a convocagao nos termos do
artigo 124, §4°, da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada
(“Lei das Sociedades por Acbes”), em face da presenca dos acionistas repre-
sentando a totalidade do capital social da Companhia, conforme assinaturas lan-
¢adas no livro de presenca de acionistas.

3. MESA: Presidente da Mesa: Sra. Miguelina de Fatima Almeida da Silva Bor-
ges; Secretario da Mesa: Sr. Rodrigo Marx Queiroz dos Santos.

4. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(i) a retificagdo das deliberagées elencadas no item 4 (Ordem do Dia), com a in-
clus@o do inciso “(ii)", e renumeragédo dos demals incisos, e no item 5 (Delibera-
¢des), inciso “(i)", alineas “I", “m”, “0”, “r" e “x", ambas da Assembleia Geral
Extraordinaria da Companhia, reallzada em 26 de outubro de 2023, e registrada
na Junta Comercial do Estado de Goids (JUCEG) sob o n® 20233170120, em
27 de outubro de 2023 (“AGE FGR"), a fim de prever a estrutura da Oferta com
aemissdo de cédula de crédito imobiliario representativa dos direitos creditérios
decorrentes das Debéntures (conforme definido na AGE FGR), bem como atua-
lizar demais pontos comerciais relativos as Garantias (conforme definido na AGE
FGR), Data de Integralizagdo das Debéntures (conforme definido na AGE FGR),
Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento (conforme definido na AGE FGR), Re-
muneragao (conforme definido na AGE FGR) e Resgate Antecipado Facultativo
Total (conforme definido na AGE FGR);

(ii) a ratificagéo das demais disposicées constantes na AGE FGR, as quais per-
manecem inalteradas, bem como de todos os atos ja praticados pelos Diretores
ou por quaisquer dos legitimos representantes da Companhia relacionados ao
cumprimento dos itens anteriores;

(iii) a aprovagao da constituigdo de alienago fiduciaria, em garantia & Securiti-
zadora (conforme definido na AGE FGR), de 510 (quinhentas e dez) quotas de
titularidade da Companhia, equivalentes a 51% (cinquenta e um por cento) das
quotas representativas do capital social da FGR CASAS JARDINS MARSE-
LHA/LYON SPE - LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na cidade
de Aparecida de Goiania, Estado de Goias, na Avenida Primeira Avenida, Quadra
01-B, Lotes 16, 17 e 18, CEP 74935-530, inscrita no CNPJ sob n°
36.570.834/0001-80 (“SPE Jardins Marselha/Lyon” e “Alienacao Fiduciéria de
Quotas”, respectivamente), por meio da celebracao do “Instrumento Particular
de Alienagéo Fiduciaria de Quotas em Garantia” (“Contrato de Alienagéo Fidu-
cidria de Quotas”), em garantia do integral, fiel e pontual pagamento e/ou cum-
primento de todas as obrigagdes principais, acessorias e moratérias, presentes
ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos
juros, multas, penalidades e indenizag@es relativas as Debéntures, bem como
das demais obrigacdes assumidas pela Companhia no &mbito da Oferta (con-
forme definido na AGE FGRY); e

(iv) a autorizagéo para a pratica, pelos administradores da Companhia e/ou pro-
curadores devidamente constituidos nos termos do seu Estatuto Social, de todos
os atos, tomar todas as providéncias e adotar todas as medidas necessarias a
formalizagéo, efetivacéo e administragdo das deliberacdes aqui presentes para
formalizagéo da Alienagéo Fiduciéria de Quotas e celebragao do Contrato de
Alienagéo Fiduciaria de Quotas, bem como a celebragéo de todos e quaisquer
instrumentos relacionados & Alienagao Fiduciéria de Quotas e demais delibera-
¢Ges acima.

5. DELIBERA(,‘OES Os acionistas representando a totalidade do capital social
da Companhia apreciaram as matérias constantes da Ordem do Dia e, por una-
nimidade de votos e sem quaisquer restrigdes ou ressalvas, nos termos do artigo
59 da Lei das Sociedades por Agdes, aprovaram:

(i)a retificagéo do item 4 (Ordem do Dia), com a inclusdo do inciso “(ii)" e renu-
meragao dos demais incisos do item, e do item 5 (Deliberacdes), inciso “(i)", ali-
neas ‘", “m”, ‘0", “r" e *x’, da ata da AGE FGR, para refletir pontos comerciais
relativos as Garantias, Data de Integralizagéo das Debéntures, Prazo de Vigén-
cia e Data de Vencimento, Remuneragao e Resgate Antecipado Facultativo Total,
de forma que referidos itens passam a vigorar de acordo com a seguinte reda-
céo:

4. Ordem do Dia (...)

(ii) aprovagéo da subscrigéo e integralizagdo da totalidade das Debéntures pela
Securitizadora, a qual pretende emitir 1 (uma) cédula de crédito imobiliario re-
presentativa dos direitos creditérios decorrentes das Debéntures, os quais serdo
considerados créditos imobiliérios em razéo de sua destinagéo (“Créditos Imo-
bilidrios” e “CCI", respectivamente), por meio do “Instrumento Particular de Es-
critura de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiligrio sem Garantia Real
Imobiliéria sob a Forma Escritural e Outras Avengas”, nos termos do qual a
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Custodiante”), sera nomeada
instituigdo custodiante da CCI (“Escritura de Emisséo de CCI’);

(iii) aprovagdo da securitizagao dos Créditos Imobiliarios, representados pela
CCl, mediante vinculagdo aos certificados de recebiveis imobiliérios, em série
Unica, da 200° emissdo da Securitizadora (‘CRI’), os quais serdo emitidos nos
termos do “Termo de Securitizagéo de Créditos Imobiliarios dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, em Série Unica, da 200? (ducentésima) Emisséo de Cer-
tificados de Recebiveis Imobiliarios da Opea Securitizadora S.A., Lastreado em
Créditos Imobiliarios devidos pela FGR Incorporagdes S.A.” a ser celebrado entre
a Securitizadora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VA-
LORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91
(“Agente Fiduciario dos CRI", “Termo de Securitizagdo” e “Operagéo de Securi-
tizagdo”, respectivamente), de modo que os CRI serdo objeto de oferta publica,
sob o regime automético de distribui¢éo, a ser realizada nos termos da Resolu-
¢éo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVYM’) n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolugéo CVM 160"), sob o regime de garantia firme de
colocagdo (“Oferta”e, quando em con/unto com a Emisséo e a Operagdo de Se-
curitizagdo, doravante denominadas “Operacao’);

(iv) autorizagdo para que a os membros da diretoria da Companhia (“Diretores”),
seus procuradores e/ou representantes, conforme o caso, pratiquem todos os
atos e adotem todas as medidas necessérias a formalizagao, efetivagéo e im-
plementagéo da Operagdo, incluindo a celebragdo: (a) da Escritura de Emissdo
de Debéntures; (b) do “Contrato de Coordenagao, Colocagdo e Distribuigao Pu-
blica, Sob o Regime de Garantia Firme de Colocagéo, de Certificados de Rece-
biveis Imobilidrios, em Série Unica, da 200* Emissdo da Opea Securitizadora
S.A.”; e (c) demais documentos relacionados a Emisséo e a Oferta, bem como
eventuais aditamentos e/ou alteragbes que se fagam oportunas e que estejam
relacionadas a Operagéo; e

(v) caso aprovadas as matérias previstas nos incisos “(i)” a “(iv)" da ordem do
dia, a aprovagéo da ratificagdo de todos e quaisquer atos ja praticados pelos Di-
retores, seus procuradores e/ou representantes, conforme o caso, para a con-
secugéo da Operagdo, bem como relacionados as matérias acima.”

5. Deliberagoes |(...)

()

() Garantias: Em garantia do integral, fiel e pontual pagamento e/ou cumpri-
mento de todas as obrigagdes principais, acessorias e moratorias, presentes ou
futuras, no seu vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos
Jjuros, multas, penalidades e indenizagdes relativas as Debéntures, bem como
das demais obrigagdes assumidas pela Companhia e pelos Fiadores perante a
Securitizadora no ambito da Escritura de Emisséao das Debéntures, e dos demais
Documentos da Operagéo (conforme definido na Escritura de Emisséo das De-

béntures), incluindo, sem limitagao, o Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor
Nominal Unitério, conforme o caso, a Atualizagdo Monetaria, a Remuneragéo
(conforme abaixo definido), bem como os Encargos Moratérios (conforme abaixo
definido), incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e des-
pesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem como todo e qualquer custo ou
despesa incorrido em razdo da CCl, das Garantias (conforme abaixo definida),
pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario dos CRI (incluindo suas remune-
ragdes) e/ou pelos titulares de CRI, inclusive no caso de utilizagéo do patriménio
separado dos CRI para arcar com tais custos (“Obrigacbes Garantidas”), deverdo
ser constituidas, por meio da assinatura e registro junto aos cartérios compe-
tentes, as seguintes garantias (“Garantias’):

(i)Fianga: Os Fiadores se obrigardo, nos termos da Escritura de Emisséo das
Debéntures, em carater irrevogavel e irretratavel, perante a Securitizadora, como
fiadores, principais pagadores e solidariamente (entre si e com a Companhia)
responsaveis, na propor¢ao da fianga prestada por cada um dos Fiadores, con-
forme previsto na Escritura de Emissao das Debéntures, por todas as Obriga-
¢bes Garantidas, renunciando expressamente aos beneficios de ordem, direitos
e faculdades de exoneragéo de qualquer natureza previstos nos artigos 333, pa-
régrafo tnico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 829, paragrafo tinico, 830, 834, 835,
837, 838 e 839 da Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada,
e dos artigos 130 e 794 da Lei n.° 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme
alterada (“Fianga”). Conforme disposi¢éo prevista no artigo 43-A da Resolugdo
CVM 60, cabe a cada um dos Fiadores o seguinte percentual de coobrigagédo
perante a totalidade das Obrigagbes Garantidas, nos termos da Fianga: (i) a Fia-
dora Pessoa Juridica, 100% (cem por cento), observado o inciso “lll” do referido
artigo; (ii) ao Frederico, 20% (vinte por cento); (iii) ao Guilherme, 20% (vinte por
cento); (iv) ao André, 20% (vinte por cento); e (v) ao Rodolfo, 20% (vinte por
cento), observado o disposto na Escritura de Emisséo das Debéntures;

(ii) Cesséo Fiducidria: A FGR Casas Jardins Marselha/Lyon SPE - Ltda., inscrita
no CNPJ sob n° 36.570.834/0001-80 (“SPE Jardins Marselha/Lyon”), por meio
do “Instrumento Particular Sob Condi¢do Suspensiva de Cess&o Fiduciaria de
Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avengas”, a ser celebrado entre a SPE
Jardins Marselha/Lyon, a Companhia e a Securitizadora (“Contrato de Cessdo
Fiduciéria®), cedera e transferira fiduciariamente, em garantia a Securitizadora,
a propriedade fiduciaria, o dominio resoltvel e a posse indireta (“Cessdo Fidu-
cidria”) da totalidade dos Recebiveis (conforme definido na Escritura de Emissao
das Debéntures), decorrentes Unica e exclusivamente da compra e venda das
unidades auténomas residenciais do empreendimento imobiliario denominado
“Jardins Marselha”, localizado no imével indicado no Anexo | do Contrato de
Cessdo Fiduciaria, localizado na cidade de Aparecida de Goidnia, Estado de
Goias; e

(iiii) Alienacao Fiduciaria de Quotas: a alienagéo fiduciaria, em garantia a Secu-
ritizadora, de 51% (cinquenta e um por cento) das quotas representativas do ca-
pital social da SPE Jardins Marselha/Lyon e de titularidade da Companbhia,
equivalentes a 510 (quinhentas e dez) quotas de titularidade da Companhia, a
ser constituida por meio do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de
Quotas em Garantia”, a ser celebrado entre a Companhia, a Securitizadora e a
SPE Jardins Marselha/Lyon

(m) Data de Integrali: das Debé : As Debéntures serdo subscritas
em uma Unica data, por meio da assinatura de Boletim de Subscrigdo das De-
béntures (conforme abaixo definido). As Debéntures serao integralizadas na data
de integralizagéo dos CRI (“Data Integralizagdo das Debéntures”).

—~

(o) Prazo de Vigéncia e Datas de \ : As Debéntures terao prazo de
vigéncia de 3.653 (trés mil seiscentos e cinquenta e trés) dias contados da Data
de Emisséo, vencendo-se, portanto, na data a ser indicada na Escritura de Emis-
sdo das Debéntures (“Data de Vencimento’), ressalvadas as hipéteses de res-
gate antecipado total das Debéntures, amortizagéo extraordinéria e/ou de
vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures.

(-..

(r) Remuneragéo: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor
Nominal Unitério Atualizado das Debéntures, incidiréo juros remuneratérios pre-
fixados correspondentes a determinado percentual, limitado a maior taxa entre
(i) a taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B),
com vencimento em 2030, baseada na cotagdo indicativa divulgada pela AN-
BIMA em sua pégina na internet (http://www.anbima.com.br), a ser apurada no
fechamento do Dia Util imediatamente anterior a data de realizagdo do Procedi-
mento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente da taxa de 3,60% (trés in-
teiros e sessenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis ou (i) 9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimos por cento),
a0 ano base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Remuneracdo”). O
célculo da Remuneragéo obedecera ao quanto disposto na Escritura de Emissdo
das Debéntures.

N

(x) R A ipado Facull Total: Observado o disposto na Escritura
de Emlssao das Debenlures a Companhia poderd, apés o decurso de 60 (ses-
senta) meses contados da Data de Emisséo das Debéntures, ou seja, a partir
de 15 de janeiro de 2029 (inclusive) para as Debéntures, observados os termos
e condigbes estabelecidos a seguir, a seu exclusivo critério e independentemente
da vontade da Debenturista e, consequentemente, dos titulares dos CRI, realizar
0 resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures, sendo vedado o
resgate parcial (‘Resgate Antecipado Facultativo Total*). O Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures seré enderegado a todos os Debenturistas,
sem distingdo, assegurada a igualdade de condi¢bes a todos os Debenturistas,
de acordo com os termos e condigbes a serem previstos na Escritura de Emissdo
das Debéntures.”.
(ii) a ratificag@o das demais disposigdes constantes da ata da AGE FGR, as
quais permanecem inalteradas, bem como de todos os atos ja praticados pelos
Diretores ou por quaisquer dos legitimos representantes da Companhia relacio-
nados ao cumprimento dos itens anteriores;
(iii) a aprovagao da constituicao da Alienagéo Fiducidria de Quotas por meio da
celebragao do Contrato de Alienagao Fiduciéria de Quotas, em garantia do inte-
gral, fiel e pontual pagamento e/ou cumprimento de todas as obrigagdes princi-
pais, acessorias e moratérias, presentes ou futuras, no seu vencimento original
ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas, penalidades e indeniza-
¢des relativas as Debéntures, bem como das demais obrigagdes assumidas pela
Companhia no &mbito da Oferta; e
(iv) a autorizacéo para a pratica, pelos administradores da Companhia e/ou pro-
curadores devidamente constituidos nos termos do seu Estatuto Social, de todos
os atos, tomar todas as providéncias e adotar todas as medidas necessarias a
formalizagéo, efetivacéo e administragdo das deliberacdes aqui presentes para
formalizagéo da Alienagéo Fiduciéria de Quotas e celebragao do Contrato de
Alienagéo Fiduciaria de Quotas, bem como a celebragéo de todos e quaisquer
instrumentos relacionados & Alienacéo Fiduciéria de Quotas e demais delibera-
¢des acima.
6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, € como nenhum dos pre-
sentes quisesse fazer uso da palavra, foram encerrados os trabalhos, lavrando-
se a presente ata na forma de sumario, e que podera ser publicada com omissao
das assinaturas dos acionistas presentes, conforme o disposto no artigo 130,
§2° da Lei das Sociedades por Agdes, a qual foi lida, achada conforme e assi-
nada em livro préprio por todos os acionistas presentes, que assinam este do-
cumento que confere com o original lavrado em livro préprio. Mesa: Presidente
da Mesa: Sra. Miguelina de Fétima Almeida da Silva Borges; Secretario da Mesa:
Sr. Rodrigo Marx Queiroz dos Santos. Acionistas: FGR Investidores S.A. e FGR
Participagdes S.A.
Aparecida de Goiania, 1° de dezembro de 2023.
Certifico que a presente confere com o original lavrado no livro préprio.
Miguelina de Fatima Almeida da Silva Borges
Presidente da Mesa
Rodrigo Marx Queiroz dos Santos
Secretario da Mesa
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