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Senhores Associados,

Estancia Thermas Pousada do Rio Quente
CNPJ: 01.288.778/0001-00
Demonstragoes contabeis em 31 de dezembro de 2021 e 2020

RELATORIO DA DIRETORIA E CONSELHO DELIBERATIVO

Apresentamos a seguir, relatorio de prestagéo de contas relativas ao exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2021. Nos colocamos a disposicéo dos senho-
res associados, para prestar-lhes quaisquer esclarecimentos que assim julgarem necessarios.
Rio Quente (GO), 12 de margo de 2022
CRISTIANO NICOLAU GOMES
PRESIDENTE

Balangos patrimoniais
Exercicios findos em 31 de dezembro 2021 e 2020

(Em Reais)
Ativo Passivo e patriménio liquido
2021 2020 2021 2020
Circulante Circulante
Caixa e equivalente de caixa 03 728.428 517.620 Obrigagdes tributarias 7.955 28.087
Contas a receber 04 39.776 26.206 Fornecedores 1.200 19.151
Impostos a recuperar 42 13.186 Receita diferida 06 2.261.432  2.713.718
768.246 557.012 [
2.270.587  2.760.956
Néo circulante Nao circulante
Imobilizado liquido 05  21.954.581 23.056.040 Receita diferida 06 2.261.431
21.954.581 23.056.040 2.261.431
Patriménio liquido
Patriménio Social 16.013.913  14.689.220
Reserva de reavaliagdo 3.718.327  3.901.445
Reserva com Restri¢do 08 720.000 -
___ _______ Total do Patriménio liquido 20.452.240  18.590.665
Total do ativo 22.722.827 23.613.052 Total passivo e patriménio liquido 22.722.827  23.613.052
As notas explicativas da administragdo sao parte integrante das demonstragoes contabeis.
Demonstragao dos superavits Demonstragéo dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro 2021 e 2020 Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em Reais) (Em Reais)
~ Nota 2021 2020 2021 2020
! . explicativa (=) Superavit do exercicio 1.861.575  1.736.182
(+/-) Despesas / receitas operacionais - . .
Depreciagdo (1.101.450)  (1.101.459) Itens que ndo afetam o caixa operacional
Outras despesas operacionais 10 (185.173)  (129.462) ||Depreciagéo e amortizagao 1.101.459  1.101.459
Aluguéis 09 _3.123.517 _2.948.745 2963.034  2.837.641
=) Resultado antes do resultado fi _1.836.885 _1.717.824 L
Resultado Financeiro Liquido 24.690 .358 A 3 e X das contas de
(=) Superavit do exercicio _1.861.575 _1.736.182 ||ativo e passivo
As notas explicativas da administragéo sao parte integrante das demonstracoes || Aumento / (Diminuig&o) contas a receber (13.570) 15.256
contabeis. Aumento / (Diminuigéo) em obrigagdes tributrias (6.988) 10.295
do do Resultado At Aumento / (Diminuigdo) em receita diferida (2.713.716) (2.713.717)
Exercicios findos em(iélr‘daed;;embro de 2021 ¢ 2020 Aumento / (Diminuigao) em outros passwos (17.951) 18.551
2021 2020 ||Caixa liquido das atividades op (2.752.225)  (2.669.615)
(=) Superavit do exercicio 1.861.575  1.736.182 ||Redugaol/(A ) liquido de caixa 210.809 168.026
Outros resultados abrangentes: i i i
Realizagao reserva de reavallag:ao (183.118) (183.116) Ca!xa no inicio do perlodo 517.620 849595
Total de resultados abrangentes do —— —  —— |/Caixanofinal do periodo _ 728428 517.620
liquidos de impostos 1.678.457  1.553.066 ||Redugao/(Aumento) liquido de caixa 210.808 168.025
As notas explicativas da administragéo s&o parte integrante das demonstragges ||As notas explicativas da administragéo séo parte integrante das demonstra-
contabeis. cbes contabeis.
Demonstragdo das mutagdes do patriménio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro 2021 e 2020
(Em Reais)

Patriménio Social Reserva de Reavaliagdo Outras reservas  Superavit / Déficit Total

Patriménio Liquido

Saldo em 31/12/2019 5.727.059 4.084.561 7.042.863 16.854.483
Superavit do exercicio 1.736. 1.736.182
Realizagao da reserva de reavaliagdo (183.116) 183.116 -
Saldo em 31/12/2020 5.727.059 3.901.445 8.962.161 18.590.665
Superavit do exercicio - - 1.861.575 1.861.575
Destinagéo superavit do exercicio 1.861.575 - (1.861.575) -
Realizagao da reserva de reavaliagédo - (183.118) - 183.118 -
Reserva com Restri¢do - - 720.000 (720.000) -
Destinagéo superavit acumulado 8.425.279 - - (8.425. 279) -
Saldo em 31/12/2021 16.013.913 3718327 720.000 20.452.240

As notas explicativas da administragdo séo parte integrante das demonstragdes contabeis.

Notas as findos em 31 de dezembro de 2021 ¢

{ contabeis E
2020

(Em Reais)

1. Contexto Operacional

AEstancia Thermas Pousada do Rio Quente é uma iagdo civil, da para fins nao

com sede na cidade de Rio Quente - GO, no \ugardenommado ‘Fazenda Agua Quente *, com personali-

dade juridica distinta de seus sdcios, 0s quais nao respondem subsidiariamente pelas obngat;oes contral-

das pela Associagdo.

AEntidade tem por finalidade promover o aproveitamento, por parte de seus associados das belezas na-

turais da regio, possibilitando os mesmos, estagdes periddicas de descanso, turismo e esportes em geral.

AEntidade é administrada por um Conselho Deliberativo e uma Diretoria eleitos em assembleia geral dos

|associados. Os bens imdveis da Entidade estdo locados para a Companhia Thermas do Rio Quente, na

forma de Contratos de Locagdo de Imével ndo Residencial e Outras Avengas.

Os sdcios da Estancia sdo classificados de acordo com as seguintes categorias:

+ Sdcios Honorérios - todos os que prestarem servicos relevantes a Associagdo, devendo o titulo ser

conferido pela Diretoria;

+ Sdcios Beneméritos - todos os contribuem para o patrimonio da Esténcia;

+ Sdcios Proprietérios Fundadores - todos os que idealizaram, contribuiram e levaram ao efeito da

constituicdo da Estancia.

+ Sdcios Propr\etanos todos os que adquirirem um titulo de sdcio proprietario e satisfizerem as exi-

e. Obrigagoes tributarias

AEntidade é uma entidade sem fins lucrativos e, portanto, goza da isencéo do imposto de renda e contri-
buigo social de acordo com o artigo 15, da Lei n° 9.532/97. No entanto, a Esténcia recolhe a COFINS
sobre a receita de aluguel, por esta atividade ndo estar prevista em seu objeto social. O recolhimento do!
PIS sobre a Folha de Pagamento ndo é realizado, pois a Estancia ndo possui funciondrios.

f. Receita Diferida (Antecipagdo de Aluguel)

AEntidade firmou um contrato de aluguel do Hotel Pousada por 10 anos onde foram divididos em 70 par-
celas, e a essa receita sera reconhecida no resultado mensalmente.

3. Caixa e equivalente de caixa

2021 2020
Banco conta movimento (a) 1 1
Aplicagdes financeiras (b) 728421 517.619
Total 728428 517,620

a) Aentidade mantém seus recursos financeiros em conta-corrente administradas pelo Banco do Bra-
desco S/A.

b) Representadas por Certfficados de Depésitos Bancarios - CDB, administrados pelo Banco do Bradesco!
SIA. Sdo registradas ao custo de aquisigéo acrescido dos rendimentos auferidos e controladas por objefivo!
de utilizago dos recursos. As taxas de remuneracéo praticadas estao em linha com o mercado para apli-
cagdes com caracteristicas similares, possuem liquidez imediata sem perdas dos juros transcorridos|
quando dos resgates.

4. Contas a receber

n°1.409, de 21 de setembro de 2012, pelo Comunicado Técnico CTG 2000, aprovado pela Resolugéo n®
1.159, de 13 de fevereiro de 2009, do Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e pela NBC TG 1000 -
Contabilidade para Pequenas e Médias Empresas, para os aspectos ndo abordados pela [TG 2002 (R1)
- Instituto sem finalidade de lucros.

Aautorizagao para a conclusdo das demonstragdes contabeis foi dada pelo Conselho Deliberativo da En-
tidade, em 12 de margo de 2022.
As des contabeis sdo
outro modo indicado.

*  Principais Praticas Contabeis

Descrigéo das principais praticas contabeis observadas na preparagéo das demonstragdes contabeis:

a. Imobilizado

E registrado pelo custo de aquisicdo ou construgdo, acrescido da reavaliago com base em \audo deave-
liadores independentes registrada em 1995 (terrenos e edificacdes) e 2007

¢ calculada pelo método linear. As vidas Uteis dos bens estéo de acordo coma expecta iva de vida Ul dos
bens. Os gastos incorridos com manutencéo e reparo, quando rep aumento da idad

p das em Reais, moeda funcional e de apresentagéo, exceto de

: 2021 2020
RMAS POUSADA SiC Aluguel Pizzaria do Bosque 17.236 11.236
Sacios Total de % % | Aluguel Marolo Café 9.684 6210
Titulos Participagdo Participagao | Aluguel Empdrio Acqua 9.182 6.807
no Capital no Capital votante | Alugue! Sorveteria 1.056 983
Cia. Thermas do Rio Quente 9.720 60% 60% | Aluguel Kodak 1.858 970
Outros 6.389 40% 40% | Adi Editora Raizes Lida 760 -
Totais 16.109 100% 100% | Total 30.776 26.206
Transferéncia do Titulo Patrimonial 5. Imobilizado - -
0 titulo patrimonial da Estancia  transferivel, desde que sejam cumpridas as disposigdes regimentais e - Descrigao Custo Depreciagdo Valor Valor
estatutdrias. O titulo poderd ser transferido a terceiros, desde que o seu fitular esteja em dia com as obri- Aquisicao Residual 2021 Liquido em 2020
gacdes com a Estancia. Terrenos 16.716 - 16.716 16.716
Em 2019 € 2020, 368 secios da Estancia Thermas cederam em permuta com a CTRQ os seus titulos da ~ Edificacdes 30.236.476 8.298.611 21.937.865 23.039.324
ETPRQ, em contrapartida ao Contrato Platinum Infinity, sendo 286 em 2019 e 82 em 2020. Total 30.253.192 8.298.611 21.954.581 23.056.040
2. Apresentagao das Demonstragdes Contabeis 6. Recita Diferida (Antecipacao de Aluguel)
As d Oes contabeis foram elab de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasi, Descrigdo 311212021 3111212020
aplicaveis as entidades sem finalidades de lucro, regida pela ITG 2002, aplica-se aindaa NBC TG 1000 -  Antecipagdo de Aluguel 2261432 497514
Contabilidade para Pequenas e Médias Empresas ou as normas completas naqueles aspectos néo abor-  Total 2261432 4975149
dados pela TG 2002. Circulante 2261432 2713718
Como se trata de uma associagdo sem fins lucrativos, as d contabeis foram prep: Néo circulante - 2261431
principalmente, de acordo com a TG 2002 - Instituto sem finalidade de lucros, aprovada pela Resolugdo ~ Refere-se ao recebi de aluguel antecipado em reformas realizadas no Hotel Pousada

em anos anteriores e efetivamente reconhecidas nos exercicios, por meio do contrato de aluguel celebrado

em 30 de dezembro de 2016 pelos proximos 10 anos. Este adiantamento representa 70 parcelas anteci-

padas do aluguel (sendo que a Ultima parcela serd quitada em outubro de 2022).

No exercicio de 2020 o Hotel ficou fechado por trés meses, periodo do lockdown para protecéo ao Covid-

19, em negociagao com a locatéria Companhia Thermas do Rio Quente, considerando que o valor do alu-

quelja tinha sido antecipado, concluiu-se em no suspender o contrato e continuar reconhecendo a receita

diferida.

7. Provisdo para contingéncias

AEntidade, no curso normal de suas atividades, esta sujeito a processos judiciais de natureza nbutana e

civel. A Adminisiracéo, apoiada na opinido de seus assessores legais e, quando aplicével, fund

em pareceres esp emitdos por especialistas, avalia a expectativa do desfecho dos processos em
e determina a de ou ndo de de provisdo para contingéncias.

Em 31 de dezembro de 2021, de acordo com a posiéo dos consultores juridicos ndo ha necessidade de

oonstltuwgao de prowsao para contingéncias.

ins-
talada ou da vida Util do bem, séo capitalizados, enquanto os demais séo langados a resultado, de acordo
com o regime de competéncia.

Redugdo ao valor recuperavel (impairment)

De acordo com o CPC 01 - Redugdo do valor recuperéve! dos ativos, os itens do aivo imobilizado que
apresentam sinais de que seus custos registrados séo superiores aos seus valores de recuperagdo. Sao
revisados detalhadamente para determinar a necessidade de provisdo para redugdo do saldo contabil a
seu valor de realizagdo. Todos os itens do ativo imobilizado que apresentaram sinais de que seus custos
regisirados séo superiores aos seus valores de recuperacéo

foram revisados detalhad: para determinar a
a seu valor de realizagéo.

b. Receitas

Areceita de aluguel do Hotel Pousada é

Descricdo 2021 2020
idade de provisdo para redugdo do saldo contabil - Receita de locagdo (Hotel Pousada) 2713718 2713718
QOutros imdveis 409.799 235,027
Total 3423517 2.948.745
id [ pelo regime de comp Por determinaca | para enf da pandemia do irus (COVID-19), foi deter-

C encias possiveis

Existem 08 (oito) processos descritos nos relatdrios das assessorias juridicas, cujas perdas foram classi-
ficadas como “possivel’, sendo o valor total da contingéncia aproximado ao montante de R$ 600.000,00
(seiscentos mil reais).

8. Patrimnio Liquido

A*Reserva com Restricao” se refere & destinagdo de parte do superavit para uso restrito na contratagao
e aquisicao de produtos efou servigos necessarios para a realizagdo de reformas.”

9. Receitas de Aluguel

¢. Provisao de férias e encargos sociais

AAssociagdo ndo possui colaboradores/funciondrios. Todas as suas atividades operacionais sdo realizadas
pela Companhia Thermas do Rio Quente, definidas no Instrumento Particular de Convénio de Cooperagéo
e Outras Avengas firmado em 30 de dezembro 2016.

d. Despesas

As despesas da Estancia sdo registradas pelo regime de competéncia. As despesas estéo assim apre-
sentadas por natureza:

+ Despesas advocaticias;

Despesas para realizagdo de assembleia;

Servicos de terceiros pessoa juridica;

Despesas de depreciagdo do Hotel Pousada;

Despesas com Cofins;

minado o fechamento do complexo turistico em alguns periodos de 2020, reduzindo o valor da receita
deste exercicio. Em 2021 o hotel manteve aberto sendo atendidos os protocolos de distanciamento.
10. Outras despesas operacionais

Descricdo 2021 2020
Despesas com Impostos (Cofins) 93.706 88.462
Servicos de terceiros pessoa juridica 45.154 32.744
Outros 46.313 8.256
Total 185473 129.462
11. Seguros

0 Hotel Pousada est4 assegurado na apdlice global da Companhia Thermas do Rio Quente de nimero
99.96.9186131 da Zurich Minas Brasil Sequros S/A. com vigéncia até 02 de janeiro de 2022, o limite mé-
Ximo de garantia da apdlice & de R$ 102.566.000,00

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS
Aos Administradores e Conselheiros da
Estancia Thermas Pousada do Rio Quente Rio Quente - GO
Opinido sem ressalvas:
Examinamos as demonstragdes contabeis da Esténcia Thermas Pousada do Rio Quente (Associagéo ou
Entidade’), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2021 as respectivas demons-
tragdo do superdvitidéficit, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais po-
liticas contabeis.
Em nossa opinido, as demonstracdes contébeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
05 aspectos relevantes, a posigéo patrimonial e financeira da Esténcia Thermas Pousada do Rio Quente
em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas operagdes e 0s seus fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil, aplicaveis as Entidades sem
fins lucrativos requladas pela TG 2002 (R1).
Base para Opinido:
Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionals de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segdo a sequir intitulada ‘Res-
ponsabilidades do auditor pela auditoria das d des contdbeis. Somos indepe! emrelagdo
4 Entidade, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com
as demais responsabilidades ticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
Responsabilidades da Administracéo e responsaveis pela governanca pelas demonstragdes con-
tabeis
ADiretoria é | pela 640 e adequada ap! do das d contabeis de
acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as Entidade sem fins lucrativos reguladas
pela ITG 2002(R1) e pelos controles internos que ela determinou como necessérios para permitir a elabo-
racéo de demonstragdes contabeis livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro.
Na elaboragdo das demonstragdes contabeis, a Diretoria é responsével pela avaliagdo da capacidade de
a Entidade continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua conti-
nuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboragéo das demonstragdes contabeis, a ndo ser
que a administragdo pretenda liquidar a Entidade ou cessar suas operacdes, ou néo tenha nenhuma al-
temnativa realista para evitar o encerramento das operacdes.
Responsabilidades do auditor pela auditoria das d contabeis
Nossos objefivos s&o obter seguranga razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio
de auditoria contendo nossa opinio. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma ga-
rantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria

sempre detectam as eventuais distorcdes relevantes existentes.

As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individual-
mente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes economicas|
dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes contébelis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exer-
cemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

«  |dentificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstracdes contdbeis, indepen-
dentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em res-
posta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar;
nossa opinido. O risco de ndo detecgao de distorgdo relevante resultante de fraude é maior do que o pro-
veniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles intemos, conluio, falsificagéo,
omissao ou representacdes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedi-
mentos de auditoria apropriados s circunsténcias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido!
sobre a eficacia dos controles intemos da Entidade.

. Avahamos a adequagao das politicas contabels utilizadas e a razoabilidade das estimativas contébels
des feitas pe\a jmini

+ Concluimos sobre a ad do uso, pela 40, da base contabil de opera-
cional e, com base nas evidéncias de auditoria obfidas, se existe incerteza relevante em relagéo a eventos|
ou condigdes que possam levantar divida 5|gn|ﬂcat|va em relago a capacidade de continuidade opera-

cional da Entidade. Se concluimos que existe incerteza relevan te, devemos chamar atengéo em nosso
relatorio de auditoria paraas resp fivul nas d des contébeis ou incluir modificagéo
€m nossa opinido, se as divulgacdes forem i jas. Nossas estéo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem
levar a Entidade a ndo mais se manter em continuidade operacional

« Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragdes contabeis, inclusive
asdi des e se as d des contabeis rept as Jentes transagdes e 0s eventos|
de maneira compativel com o objetivo de apresentagéo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela goveranga a respeito, entre outros aspectos, do alcance!
planejado, da época da auditoria e das constatagdes de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias nos|
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

@

Goiania-GO0, 12 de marco de 2022
MOORE VR AUDITORES E CONSULTORES S/S
CRC 1 GO 02158/0-4

Rodrigo Costa Silva
Contador CRC 1 GO 016905/0-4

MOORE

PARECER DO CONSELHO FISCAL
0s membros do Conselho Fiscal da Estancia Thermas Pousada do Rio Quente reuniram-se nesta data,
para, nos fins previstos na Lei e no Estatuto Social, examinarem o Relatdrio da Diretoria, bem como o
Balango Patrimonial e demais Demonstracdes Contabeis do Exercicio Social encerrado em 31 de dezem-
bro de 2021, tudo em confronto com a documentagdo relativa aos atos e fatos administrativos pertinentes

Nota: AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS NAINTEGRAESTAO DISPONIVEIS AOS ASSOCIADOS!
NA SEDE DAADMINISTRAGAQ.

ADiretoria da Esténcia entende que a Estancia Thermas Pousada do Rio Quente esta desobrigada a rea-
lizar a publicacéo de seus balangos e contas por se tratar de uma associago civil e somente procede a
presente publicagdo por deliberagdo de seu conselho.

a0 mesmo exercicio, conforme Parecer de Auditores Independentes, chegando-se a conclusdo de que Cristiano Nicolau Gomes

expressam areal situacéo da associagao, opinando assim, pela sua aprovago no Conselho Deliberativo. Presidente
Rio Quente (GO), 12 de marco de 2022. CPF 195.993.901-72
José Mauro Magalhdes Rogério Virgilio de Rezende Thomé Caroline Rocha Teles

Conselheiro Conselheiro Contadora
Marlo Antdnio Camargo CPF 993.943.321-20
Conselheiro CRC/GO 018211/0-2
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