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FGR INCORPORACOES S.A.
CNPJ 02.171.304/0001-47
. NIRE 523.0000.790.9
ATA DE REUNIAO DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAOR-
DINARIA

REALIZADA NO DIA 05 DE AGOSTO DE 2025
1. DATA, HORAE LOCAL: Realizada, as 15:20 horas do dia
05 de agosto de 2025, na sede da Companhia, na Av. Primeira
Avenida, Quadra 01-B, Lote 16, 17 e 18, Condominio Empre-
sarial Village, Cidade Vera Cruz, Aparecida de Goiénia, Goias,
CEP: 74.934-600.
2. CONVOCAQAO Restaram dispensadas as formalidades
de convocagao, em razao do comparecimento de todos os
acionistas, conforme artigo 124, §4° da Lei 6.404/76.
3. QUORUM DE DELIBERAGOES: Presentes todos os acio-
nistas conforme assinaturas constantes do Livro de Presenga
de Acionistas da Companhia.
4. MESA: Presidente: RODRIGO MARX QUEIROZ DOS
SANTOS, brasileiro, diretor administrativo financeiro, casado,
natural de Goiania — GO, portador da cédula de Identidade
3.569.929 SSP/GO e CPF 813.530.141-34; Secretério:
BRUNO ALTINO AMARAL DAVID ROCHA, brasileiro, dire-
tor de novos negécios, casado, natural de Goiania - GO, por-
tador da Cédula de Identidade n° 4.115.922 DGPC/GO e
inscrito no CPF sob o n° 001.559.581-19.
5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre as seguintes matérias:
(i) examinar, discutir e deliberar sobre a captagéo de recur-
sos mediante a emissdo da 2° (segunda) emisséo de de-
béntures simples, ndo conversiveis em aces, em 2 (duas)
séries, no valor de até R$ 86.600.000,00 (itenta e seis mi-
Ihdes e seiscentos mil reais) (‘Debéntures” e “Emisséo’, res-
pectivamente), a serem subscritas integralmente pela
OPEA SECURITIZADORA S.A., inscrita no CNPJ sob o n®
02.773.542/0001-22 (“Securitizadora”), por meio da cele-
bragdo do “Instrumento Particular de Escritura da 2* (Se-
gunda) Emisséo de Debéntures Simples, N&o Conversiveis
em Agbes, em 2 (duas) Séries, com Garantia Real e Garan-
tia Adicional Fidejussoria, da FGR Incorporagbes S.A.” (‘Es-
critura_de Emiss&o”), para posterior vinculagdo a uma
operagdo de securitizagao (“Operacéo de Securitizagao”);
(if) afim de garantir o integral, fiel € pontual pagamento e cum-
primento de todas as obrigagdes, principais e acessorias, pre-
sentes ou futuras, decorrentes das Debéntures e da Operacdo
de Securitizagao, nos termos previstos na Escritura de Emis-
sé&o, examinar, discutir e deliberar sobre a outorga da aliena-
¢do fiduciéria das quotas da FGR JARDINS GRAMADOS
SPE LTDA.,, inscrita no CNPJ sob o n° 23.281.888/0001-83
("SPE Gramados”), de titularidade da Companhia, em favor
da Securitizadora, por meio da celebragdo de instrumento pré-
prio (“Contrato de Alienacéo Fiduciria de Participagdes”);
(iif) autorizar os membros da Diretoria da Companhia, ou
seus procuradores, conforme o caso, para tomar todas as
providéncias necessarias a realizagdo da emisséo das De-
béntures e da Operagédo de Securitizagdo, incluindo, mas
nao se limitando, a discusséo, negociagao, definigao de ter-
mos e condigdes, celebragéo de todos os documentos, bem
como para prestar e/ou outorgar a Securitizadora, conforme
0 caso, as declaragdes, procuragdes e notificagdes previs-
tas nos referidos documentos e eventuais aditamentos; e
(iv) ratificar os atos ja praticados pelos membros da Di-
retoria da Companhia, ou por seus procuradores, con-
forme o caso, para a consecugéo das Debéntures e da
Operacao de Securitizagéo.
5. DELIBERAGOES: Os acionistas deliberaram e aprovaram
por unanimidade:
(i) a aprovagao da emisséo das Debéntures com as seguintes
caracteristicas e condigdes principais, as quais serdo detalha-
das e reguladas no ambito da Escritura de Emisséo:
(a) Numero da Emiss&o. As Debéntures representam a 22
(segunda) emissao de debéntures da Companhia.
(b) Numero de Séries. A Emissao sera realizada em 2
(duas) séries.
(c) Valor Total da Emissao. O valor total da Emisséo sera de
R$ 86.600.000,00 (oitenta e seis milhdes e seiscentos mil
reais) na Data de Emissao (conforme abaixo definido) (“Valor
Total da Emiss&o”), sendo R$ 77.940.000,00 (setenta e sete
milhdes, novecentos e quarenta mil reais), referente as De-
béntures da 1% série (‘Debéntures 12 Série”) e R$
8.660.000,00 (oito milhdes, seiscentos e sessenta mil reais),
referente as Debéntures da 22 série (‘Debéntures 2° Série”).
(d) Quantidade de Debéntures. Serao emitidas 86.600 (oi-
tenta e seis mil e seiscentos) Debéntures, sendo 77.940 (se-
tenta e sete mil, novecentos e quarenta) Debéntures 12 Série
€ 8.660 (oito mil, seiscentos e sessenta) Debéntures 2 Série.
(e) Valor Nominal Unitario. O valor nominal unitario das De-
béntures, na Data de Emisséo, sera de R$ 1.000,00 (mil reais)
(“Valor Nominal Unitério”).
(f) Data de Emissao. Adata de emissdo das Debéntures sera
o dia 08 de agosto de 2025 (‘Data de Emissao”).
(g) Forma, Tipo e Comprovagao da Titularidade das De-
béntures. Para todos os fins de direito, a titularidade das De-
béntures serd comprovada pela inscricdo do titular das
Debéntures no Livro de Registro de Debéntures Nominativas.
A Companhia se obriga a promover a inscricao do debentu-
rista no Livro de Registro de Debéntures Nominativas até a
primeira data de integralizacéo.
(h) Conversibilidade. As Debéntures serdo simples, ou seja,
nao conversiveis em acdes de emissdo da Companhia.
(i) Classificagdo de Risco. N&o sera contratada agéncia de
classificagéo de risco para atribuir rating as Debéntures.
(j) Preco de Subscrigéo e Forma de Integralizagdo. As
Debéntures serdo subscritas pela Securitizadora, mediante
a assinatura do respectivo boletim de subscri¢do das De-
béntures. As Debéntures serdo integralizadas na forma pre-
vista na Escritura de Emisséo.
(k) Prazo e Data de Vencimento. O prazo de vencimento
das Debéntures sera de 1.473 (mil, quatrocentos e setenta
e trés) dias corridos contados da Data de Emisséo, ven-
cendo-se, portanto, em 20 de agosto de 2029.
(1) Atualizagao Monetaria. O Valor Nominal Unitario das De-
béntures ndo seré atualizado monetariamente.
(m) Juros Remuneratorios. Sobre o Valor Nominal Unitario
das Debéntures, incidirdo juros remuneratérios correspon-
dentes a 100,00% (cem inteiros por cento) da Taxa DI, acres-
cida de sobretaxa de até 2,50 (dois inteiros e cinquenta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cin-
quenta e dois) Dias Uteis, calculada de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, a par-
tir da primeira Data de Integralizagdo (Debéntures) ou da
Data de Pagamento da Remuneragéo das Debéntures ime-
diatamente anterior, conforme o caso, inclusive, até a data
de seu efetivo pagamento, exclusive, de acordo com a for-
mula definida na Escritura de Emisséo (‘Remuneracao”).
(n) Prémio de Remuneragao. A Companhia devera realizar
0 pagamento de um prémio a Securitizadora e, consequen-
temente, aos titulares dos CRI, equivalente a diferenga po-
sitiva entre o (i) o valor que teria sido devido & Securitizadora
caso, sobre o Valor Nominal Unitério das Debéntures, inci-
disse uma taxa de 14,50% (quatorze inteiros e cinquenta
centésimos por cento) ao ano, sem atualizagao por qualquer
indice, calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis, com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, desde a primeira data de integralizagdo das De-
béntures ou a data de pagamento da Remuneragéo das De-
béntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data de seu efetivo pagamento; € (ii) o valor a ser pago aos
titulares dos CRI a titulo de Remuneragéo, observados os
termos e condigdes previstos na Escritura de Emiss&o.
(o) Amortizagao do Valor Nominal Unitario. Ressalvadas
as hipéteses de vencimento antecipado, de amortizagao
antecipada e de resgate antecipado previstos na Escritura
de Emissao, o Valor Nominal Unitario serd amortizado
mensalmente, a partir do 13° (décimo terceiro) (inclusive)
més a partir da Data de Emissdo das Debéntures, nas
datas indicadas na Escritura de Emisséo.
(p) Pagamento da Remuneragéo. Ressalvadas as hipéte-
ses de vencimento antecipado, de amortizagao antecipada
e de resgate antecipado previstos na Escritura de Emissao,
a Remuneragao das Debéntures sera paga mensalmente,
sem caréncia, a partir da Data de Emiss&o, nas datas indi-
cadas na Escritura de Emisséo

()R A Aqualquer tempo, a
Companhla podera a seu exclusivo critério, resgatar ante-
cipadamente a totalidade das Debéntures (‘Resgate Ante-
cipado Facultativo”), observados os termos e condigdes
previstos na Escritura de Emiss&o.

(r) Amortizagao Antecipada Facultativa. A qualquer
tempo, a Companhia poderd, a seu exclusivo critério, rea-
lizar amortizagdes antecipadas sobre o saldo do Valor No-
minal Unitério das Debéntures (*Amortizacdo Antecipada
Facultativa”), observados os termos e condigdes previstos
na Escritura de Emissao.

(s) Amortizagao Extraordinaria Obrigatéria. A Compa-
nhia realizara a amortizagdo das Debéntures, de forma
compulséria, para fins de reenquadramento do Indice de
Cobertura, conforme definida na Escritura de Emiss&o, com
recursos da Companhia e, caso insuficientes, com os recur-
sos dos Direitos Creditdrios (conforme abaixo definido), sem

aplicagdo de qualquer prémio, observados os termos e con-
dicBes previstos na Escritura de Emissao (‘Amortizagdo Ex-
traordinria Obrigatéria”).
(t) Resgate Antecipado por Indisponibilidade da Taxa DI.
A Companhia devera realizar o resgate antecipado da totali-
dade das Debéntures, com o consequente cancelamento dos
CRI, caso haja indisponibilidade da Taxa DI, observados os
termos e condi¢Ges previstos na Escritura de Emisséo, sem
que haja acordo sobre o novo indice na assembleia especial
de titulares dos CRI, ou em caso de auséncia de quérum de
instalagdo efou deliberagéo na respectiva assembleia especial
de fitulares dos CRI (‘Resgate Antecipado por Indisponibili-
dade da Taxa DI").

(u) Aquisigdo Facultativa. Nao haverd aquisicdo facultativa
das Debéntures pela Companhia.

(v) Destinagéo de Recursos. Os recursos obtidos pela Com-
panhia por meio da emissé&o das Debéntures serdo integral-
mente utilizados para custeio de despesas imobilidrias,
diretamente atinentes & aquisi¢éo, construgdo e/ou reforma
de empreendimentos imobilidrios desenvolvidos pela Com-
panhia diretamente e/ou pelas suas controladas, na forma
prevista na Escritura de Emisséo.

(w) Garantias. A fim de garantir o integral, fiel e pontual pa-
gamento e cumprimento de todas as obrigagdes, principais e
acessorias, presentes ou futuras, decorrentes das Debéntures
e da Operagdo de Securitizagdo, nos termos previstos na Es-
critura de Emiss&o, serdo constituidas as seguintes garantias:
(i) garantia fidejussoria, na forma de fianga (“Fianca”), outor-
gada na Escritura de Emiss&o, pelos seguintes fiadores:
/ANDRE PEIXOTO DE CARVALHO CRAVEIRO, brasileiro,
casado sob o regime da comunh&o parcial de bens com Ca-
rolina Caetano Costa Craveiro, portador do CPF n°
767.651.641-20 e do RG n° 1.913.950, expedido pelo SSP-
GO, residente e domiciliado na Alameda dos Geranios, s/n,
Quadra 04, Lote 15 e 16, Bairro Jardins Viena, CEP 74935-
183, na cidade de Aparecida de Goiénia, estado de Goias
(*André Peixoto”); FREDERICO PEIXOTO DE CARVALHO
CRAVEIRO, brasileiro, casado sob o regime da comunhao
parcial de bens com Ana Paula de Aratjo Rezende Ma-
chado Craveiro, portador do CPF n° 387.800.621-72, resi-
dente e domiciliado na Rua H 30, s/n, Quadra 10, Lote 1/3,
Bairro Jardins Viena, CEP 74935-330, na cidade de Apare-
cida de Goiénia, estado de Goias (“Frederico Peixoto”); GUI-
LHERME PEIXOTO DE CARVALHO CRAVEIRO,
brasileiro, casado sob o regime da comunh&o parcial de
bens com Helisa Helena Accioly Craveiro, nascido em 29
de maio de 1962, natural de Goiania, estado de Goias, por-
tador do CPF n° 294.983.091-91 e do RG n° 1.218.932, ex-
pedido pelo SPTC-GO, residente e domiciliado na Rua
Sistina, s/n, Quadra 05, Lote 09 e 10, Bairro Jardins Itélia,
CEP 74866-012, na cidade de Goiania, estado de Goids
(“Guilherme Peixoto”); RODOLFO DAFICO BERNARDES
DE OLIVEIRA, brasileiro, casado sob o regime da comu-
nhao parcial de bens com Viviane Sahium Pupini Bernar-
des, portador do CPF n° 330.948.371-15 e do RG n°
1.917.144, expedido pelo DGPC-GO, residente e domici-
liado na Alameda dos Jequitibas, s/n, Quadra 22, Lote 05,
Bairro Jardim Florenca, CEP 74351-019, na cidade de Goia-
nia, estado de Goiés (‘Rodolfo Dafico’); FIDELITY PARTI-
CIPAGOES LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade
de Aparecida de Goiania, estado de Goiés, na Avenida Se-
gunda Avenida, s/n, Quadra 01B, Sala 215, Edificio Montreal
Office, Condominio Cidade Empresarial, CEP 74.935-900,
inscrita no CNPJ sob o n° 18.361.432/0001-93 (“Fidelity Par-
ticipacdes”); ECOZEN PARTICIPAGOES LTDA., sociedade
limitada, com sede na cidade de Aparecida de G0|an|a es-
tado de Goias, na Avenida Primeira Avenida, s/n, Quadra 1B,
Sala 22, Condominio Cidade Empresarial, CEP 74.935-900,
inscritano CNPJ sob o n® 07.760.953/0001-05 (‘Ecozen Par-
ticipacdes”); DABEROLI PARTICIPAGCOES LTDA., socie-
dade limitada, com sede na cidade de Aparecida de Goiania,
estado de Goias, na Avenida Primeira Avenida, s/n, Quadra
1B, Sala 21, Condominio Empresarial Village, CEP 74.934-
600, inscrita no CNPJ sob o n° 07.836.538/0001-80 (“Dabe-
roli Participagdes”); AP PARTICIPAGOES LTDA., sociedade
limitada, com sede na cidade de Aparecida de Goiania, es-
tado de Goias, na Avenida Primeira Avenida, s/n, Quadra 1B,
Sala 12, Cidade Vera Cruz, CEP 74.935-900, inscrita no
CNPJ sob 0 n°05.452.762/0001-42 (‘AP Participacdes’), de
forma conjunta e solidaria com a Companhia, em carater ir-
revogavel e irretratavel, renunciando expl mente aos be-
neficios de ordem, direitos e faculdades de exoneragéo de
qualquer natureza previstos nos artigos 818 e 822 do Cédigo
Civil e renunciando expressamente aos beneficios previs-
tos nos termos dos artigos 277, 333, paragrafo iunico, 364,
365, 366, 368, 821, 824, 827, 829, paragrafo iunico, 830,
834, 835, 837, 838 e 839 do Cadigo Civil e artigos 130,
131 e 794 do Cddigo de Processo Civil, conforme altera-
dos, independentemente de notificagéo, judicial ou extra-
judicial, ou qualquer outra medida;

(il) alienagao fiducidria da integralidade das quotas do capital
social da SPE Gramados, por meio da celebracéo do Contrato
de Alienacéo Fiducidria de Participages; e

(iif) cesséo fiduciéria de todos os direitos creditérios, presentes
e futuros, decorrentes (i) de 60% (sessenta por cento) da re-
ceita liquida do consorcio constituido nos termos do “Instru-
mento Particular de Constituigao do Consorcio”, celebrado em
24 de julho de 2019, posteriormente aditado, entre a SPE Gra-
mados e a Gramados Centro Juvenil de Recreio Ltda., ins-
crito no CNPJ sob o n® 02.921.690/0001-47 (“Consércio
Jardim Gramados”); e (ji) a Taxa de Administragdo do Con-
sorcios Jardins Gramados, nos termos definidos na Escritura
de Emissao, de titularidade da SPE Gramados, por meio da
celebrag@o de instrumento proprio (‘Contrato de Cesséo Fi-
duciéria” e “Direitos Creditérios’, respectivamente).

(x) Encargos Moratérios. Ocorrendo impontualidade no pa-
gamento de qualquer valor devido a Securitizadora relativa-
mente a qualquer obrigacdo decorrente da Escritura de
Emisséo, sobre todos e quaisquer valores em atraso incidirdo
(i) multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e
nao pago; (i) juros moratérios de 1% (um por cento) ao més,
ou fragdo, calculados pro rata temporis, desde a data de ina-
dimplemento até a data do efetivo pagamento, incidente sobre
o valor em atraso; e (iii) reembolso de quaisquer despesas
comprovadamente incorridas na cobranga do crédito, inde-
pendentemente de aviso, notificagdo ou interpelacao judicial
ou extrajudicial, e sem prejuizo da Remuneragao, calculada
pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data
do efetivo pagamento.

(y) Vencimento Antecipado. A Securitizadora podera consi-
derar antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis
as obrigagdes da Companhia decorrentes da Escritura de
Emissao, de forma ndo automatica, na ocorréncia de quais-
quer dos eventos de inadimplemento previstos na Escritura
de Emiss&o, observados os prazos de cura aplicaveis esta-
belecidos no Escritura de Emisséo.

(2) Local de Pagamento. Os pagamentos referentes as De-
béntures e a quaisquer outros valores eventualmente devidos
pela Companhia, nos termos da Escritura de Emisséo, serdo
realizados pela Companhia mediante depdsito dos valores
devidos na conta corrente indicada na Escritura de Emisséo,
de titularidade da Securitizadora, através de TED ou outro
meio de depdsito.

(aa) Demais Condigdes. Todos os termos definidos e demais
condicdes especificas da emisséo das Debéntures serdo pre-
vistas na Escritura de Emiss&o.

(ii) a fim de garantir o integral, fiel e pontual pagamento e cum-
primento de todas as obrigagdes, principais e acessdrias, pre-
sentes ou futuras, decorrentes das Debéntures e da Operagdo
de Securitizagdo, nos termos previstos na Escritura de Emis-
séo, aprovar a outorga da alienagdo fiduciaria das quotas da
SPE Gramados, de titularidade da Companhia, em favor da
Securitizadora, por meio da celebragdo do Contrato de Alie-
nagdo Fiduciaria de Participagdes;

(iii) a autorizagéo aos membros da Diretoria da Companhia,
ou seus procuradores, conforme o caso, para tomar todas as
providéncias necessarias a consecugdo da emissao das De-
béntures e da Operacao de Securitizagdo, incluindo, mas ndo
se limitando, a discusséo, negociagéo, definicéo de termos e
condicdes, celebragdo de todos os documentos, bem como
para prestar e/ou outorgar a Securitizadora, conforme o caso,
as declaragdes, procuragdes e notificagdes previstas nos re-
feridos documentos e eventuais aditamentos; e

(iv) ratificar os atos j& praticados pelos membros da Diretoria
da Companhia, ou por seus procuradores, conforme o caso,
para a consecugdo das Debéntures e da Operagéo de Secu-
ritizagdo.

6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foi encer-
rada a reunido, lavrando-se a presente ata na forma sumaria,
a qual depois de lida e aprovada, foi assinada por todos os
presentes. A presente ata € copia fiel da que foi lavrada em
livro préprio.

Aparecida de Goiania - GO, 05 de agosto de 2025.
Membros da mesa diretiva dos trabalhos:
Rodrigo Marx Queiroz dos Santos
Presidente da Mesa
Bruno Altino Amaral David Rocha
Secretlrio da Mesa
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Assinaturas com certificado digital

Signed by GEAN ALAESSE
CORDEIRO (73169390104)
Data: 18/08/2025 18:44:36 +00:00

Assinado com

certificado v ZapSign

digital em By Truora

INTEGRIDADE CERTIFICADA - ICP-BRASIL

Assinaturas eletrdnicas e fisicas tém igual validade legal, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.
Confirme a integridade do documento aqui. 'Dm St

Este Log é exclusivo e parte integrante do documento nimero af5cb18e-b3fe-4265-8169-29fdc3a6322d, segundo os Termos de Uso da
ZapSign , disponiveis em zapsign.com.br

ZapSign af5cb18e-b3fe-4265-8169-29fdc3a6322d. Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.
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